Pflichtveroffentlichung
gemaR § 34 und § 14 des deutschen Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetzes (WpUG) in
Verbindung mit § 39 Abs. 2 S. 3 Nr. 1 Birsengesetz (BorsG)

Aktionére der NSI Asset AG, Hamburg, insbesondere solche mit Wohnsitz, Sitz oder gewdhnlichem
Aufenthalt aulRerhalb der Bundesrepublik Deutschland, sollten insbesondere die Hinweise in Ziffer 1
dieser Angebotsunterlage beachten.

ANGEBOTSUNTERLAGE

Freiwilliges Offentliches Ubernahmeangebot und Delisting-Angebot
(Barangebot)

der

KD Investment & Consulting GmbH
Rehpfad 6, 22393 Hamburg

an die Aktionare der

NSI Asset AG
Heidenkampsweg 75, 20097 Hamburg
Bundesrepublik Deutschland

zum Erwerb sémtlicher nicht unmittelbar von der KD Investment & Consulting GmbH gehaltener auf
den Inhaber lautender nennwertloser Stiickaktien der

NSI Asset AG
jeweils mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00
gegen Zahlung eines Geldbetrags in Hohe von

EUR 1,30 je Aktie der NSI Asset AG.

Annahmefrist 13. Méarz 2024 bis 10. April 2024 24:00 Uhr (MESZ).

NSI Asset AG Aktien:  ISIN DEOOOALRFHN7
ISIN DEOOOA32VPV8
Eingereichte Aktien: ISIN DEOOOA4BGF48
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1. Allgemeine Hinweise zur Durchfiihrung des Ubernahmeangebots als
Delisting-Angebot

1.1. Aufdas Angebot anwendbares Recht

Diese Angebotsunterlage (,,Angebotsunterlage*) beschreibt das freiwillige 6ffentliche Ubernahmeange-
bot in Form eines Barangebots der KD Investment & Consulting GmbH, einer Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung (,,GmbH*) nach deutschem Recht mit Sitz in Hamburg, eingetragen im Handelsre-
gister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 107779 (,,KDI** oder “Bieterin®) an alle Aktioné&re der NSI
Asset AG (,,NSI oder ,,Zielgesellschaft*), welches zugleich ein 6ffentliches Delisting Angebot gemaR
§ 39 Abs. 2 S. 3 Nr. 1 Borsengesetz (,,B6rsG*) in Verbindung mit § 14 Wertpapiererwerbs- und Uber-
nahmegesetz (,WpUG*) darstellt (,,Angebot*).

Das Grundkapital der NSI betragt EUR 4.704.570,00 und ist eingeteilt in 4.704.570 auf den Inhaber
lautende Stuckaktien mit einem auf jede Aktie entfallenden rechnerischen Anteil am Grundkapital in
Ho6he von EUR 1,00, hiervon 3.304.570 Stickaktien mit der International Securities ldentification Num-
ber (,,ISIN“) DEOOOAIRFHNY und der Wertpapierkennnummer (,, WKN*) A1IRFHN und 1.400.000
Stiickaktien mit der ISIN DEO00A32VPV8 und WKN A32VPV (,,NSI-Aktien®).

Die NSI-Aktien mit der ISIN DEOOOAIRFHN7 / WKN A1RFHN sind zum Handel im regulierten Markt
und im Teilsegment General Standard der Frankfurter Wertpapierbdrse zugelassen (,,zugelassene NSI-
Aktien®). Die Aktien wurden zudem zwischenzeitlich schon in das Marktsegment m:access der Borse
Miinchen einbezogen und sollen dort auch weiter gehandelt werden. Dartiber hinaus sind sie in den
Freiverkehr der Borsen in Berlin, Stuttgart einbezogen. Die NSI-Aktien mit der ISIN DEOO0A32VPV8
/ WKN A32VPV sind bisher nicht zum Handel zugelassen oder in einen Freiverkehr einbezogen. Hier-
bei handelt es sich um die jungen Aktien aus der Kapitalerh6hung im Jahr 2022.

Die Bieterin hélt derzeit unmittelbar 584.308 Stiickaktien der Zielgesellschaft, was 12,06 % des Grund-
kapitals und der Stimmrechte entspricht. Mit den im Sinne des § 2 Abs. 5 Satz 1 WpUG gemeinsam
handelnden Personen und ihren Tochterunternehmen im Sinne des § 2 Abs. 6 WpUG hilt die Bieterin
604.579 Stuckaktien, was 12,85 % des Grundkapitals und der Stimmrechte entspricht. NSI halt im Zeit-
punkt der Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage keine eigenen NSI-Aktien.

Das Angebot bezieht sich auf den Erwerb sdmtlicher, nicht unmittelbar von der KDI gehaltenen, auf den
Inhaber lautender nennwertloser Stiickaktien der Zielgesellschaft jeweils mit einem rechnerischen An-
teil am Grundkapital der Zielgesellschaft von EUR 1,00 samt allen zum Zeitpunkt der Abwicklung des
Angebots zugehorigen Rechten, insbesondere der Gewinnanteils- und Stimmberechtigung und ist an
alle Aktiondre der Zielgesellschaft (,,NSI-Aktionare*) gerichtet.

Dieses Angebot wird ausschlieBlich nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland (,,Deutschland*)
unterbreitet, insbesondere nach dem WpUG, der Verordnung iber den Inhalt der Angebotsunterlage,
die Gegenleistung bei Ubernahmeangeboten und Pflichtangeboten und die Befreiung von der Verpflich-
tung zur Veroffentlichung und zur Abgabe eines Angebots (, WpUG-AngebV*) und dem BérsGmit dem
Ziel, den Widerruf der Zulassung aller NSI-Aktien zum Handel im regulierten Markt der Frankfurter
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Wertpapierborse im Teilsegment General Standard (,,Delisting“) zum friihestméglichen Zeitpunkt, spé-
testens jedoch nach Ablauf der weiteren Annahmefrist am 30. April 2024 wirksam wird.

Die KDI hat mit der Zielgesellschaft am 02. Februar 2024 vereinbart, dass die Zielgesellschaft nach
Gestattung des Angebots einen Antrag auf Widerruf der Zulassung der NSI-Aktien zum Handel im re-
gulierten Markt (General Standard) der Frankfurter Wertpapierborse gemal? 8 39 Abs.3S.1und S. 3
Nr. 1 BorsG stellen wird. Der Widerruf der Zulassung zum Handel im regulierten Markt soll nicht vor
Ablauf der weiteren Annahmefrist wirksam werden.

Gemal} § 39 Abs. 2 S. 3 Nr. 1 BorsG muss bei Stellung des Antrags zum Delisting eine Unterlage nach
den Vorschriften des WpUG unter Hinweis auf den Widerruf der Zulassung der NSI-Aktien veroffent-
licht worden sein, die ein Angebot zum Erwerb aller vom Delisting betroffenen NSI-Aktien gegen eine
Geldleistung in Euro als Gegenleistung zum Gegenstand hat. Ein Angebot hat sowohl die sich aus § 39
BorsG ergebenden Voraussetzungen als auch die Anforderungen der anwendbaren Bestimmungen des
WpUG einschlieRlich der WpUG-AngebV zu erfiillen.

Folglich unterliegen die Vertrége, die zwischen den Bietern und den NSI-Aktionaren, die dieses Ange-
bot annehmen, zustande kommen, gemal} § 39 Abs. 3 S. 1 BorsG keinen Bedingungen. Auerdem bie-
ten die Bieter den NSI-Aktionéren eine Geldleistung in Euro im Sinne des § 39 Abs. 3 S. 2 BorsG als
Gegenleistung an. SchlieBlich enthélt diese Angebotsunterlage die nach § 2 Nr. 7a WpUG-AngebV er-
forderlichen Informationen.

Im Hinblick auf die Einhaltung der Vorschriften des WpUG erfiillt das Angebot zugleich die Voraus-
setzungen fiir ein Ubernahmeangebot im Sinne des § 29 WpUG, da die Bieterin zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage keine Kontrolle im Sinne von § 29 Abs. 2 WpUG (iber die
Zielgesellschaft erlangt hat, weil die von ihr unmittelbar gehaltenen oder ihr nach § 30 WpUG zuge-
rechneten Stimmrechten die Schwelle von 30 % des Grundkapitals und der Stimmrechte der Zielgesell-
schaft nicht tiberschreiten und das Angebot auf den Erwerb sémtlicher nicht unmittelbar von der Bieterin
gehaltenen NSI-Aktien gerichtet ist. Ein solches Ubernahmeangebot muss insbesondere die Anforde-
rungen von Abschnitt 4 WpUG (88 29 bis 34 WpUG) und, soweit nicht durch die Vorschriften des
Abschnitts 4 verdrangt, auch die Anforderungen von Abschnitt 3 WpUG (88 10 bis 28 WpUG) sowie
die fir Ubernahmeangebote geltenden Vorschriften der WpUG-AngebV erfiillen.

Die NSI-Aktien mit der ISIN DEOOOA1RFHN7 und der WKN A1RFHN sind zum Handel im Teilbe-
reich General Standard des regulierten Markts der Frankfurter Wertpapierbdrse zugelassen und in den
Handel im Marktsegment m:access der Bayerische Borse AG und in den Freiverkehr der Borsen in
Berlin sowie in Stuttgart einbezogen. Grundsétzlich entscheiden die jeweiligen Borsen eigenstandig, ob
die Einbeziehung der NSI-Aktien mit dem Widerruf der Borsenzulassung der NSI-Aktien im regulierten
Markt der Frankfurter Wertpapierbdrse endet oder nicht.

Im Hinblick auf die Einbeziehung in das Marktsegment m:access im von der Bayerische Borse AG
betriebenen Freiverkehr und hinsichtlich der Einbeziehung in den Freiverkehr der Borsen Stuttgart und
Berlin wird die Zielgesellschaft darauf hinwirken, dass kein Widerruf der Bérsennotierung erfolgt.

Ein o6ffentliches Angebot nach einem anderen Recht als dem von Deutschland, insbesondere dem der
Vereinigten Staaten von Amerika (,,Vereinigte Staaten) fiihren die Bieter mit diesem Angebot nicht
durch. Die Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage wurde ausschlieBlich durch die Bundesanstalt fiir
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Finanzdienstleistungsaufsicht (,,BaFin®) gestattet. Folglich sind keine Bekanntmachungen, Registrie-
rungen, Zulassungen oder Gestattungen der Angebotsunterlage oder des Angebots auBerhalb Deutsch-
lands beantragt, veranlasst oder gewdéhrt worden. NSI-Aktionare kdnnen also auf Bestimmungen zum
Schutz der Anleger nach anderen Rechtsordnungen als denen von Deutschland nicht vertrauen. Jeder
Vertrag, der infolge der Annahme des Angebots mit den Bietern zustande kommt, unterliegt ausschliel3-
lich deutschem Recht und ist ausschlieRlich in Ubereinstimmung mit diesem Recht auszulegen.

Mit Ausnahme der Anlage 1 (Finanzierungsbestatigung der Small & Mid Cap Investmentbank AG) und
der Anlage 2 (Liste der unmittelbaren und mittelbaren Tochtergesellschaften der NSI Asset AG) exis-
tieren keine weiteren Dokumente, die Bestandteil dieser Angebotsunterlage sind.

Die Bieterin und mit der Bieterin gemeinsam handelnde Personen im Sinne des § 2 Abs. 5 WpUG oder
deren Tochterunternehmen im Sinne des § 2 Abs. 6 WpUG konnen auRerhalb des Angebots vor, wah-
rend oder nach Ablauf der Annahmefrist unmittelbar oder mittelbar NSI-Aktien erwerben oder entspre-
chende Vereinbarungen abschlieRen. Dies gilt allerdings nur, wenn diese Erwerbe oder Erwerbsverein-
barungen mit den anwendbaren Rechtsvorschriften, insbesondere dem WpUG, in Einklang stehen. Glei-
ches gilt fir andere Wertpapiere, die ein unmittelbares Wandlungs- oder Umtauschrecht in oder ein
Optionsrecht auf NSI-Aktien gewahren (Ziffer 4.2).

Soweit die Bieterin oder mit der Bieterin gemeinsam handelnde Personen im Sinne des 8§ 2 Abs. 5
WpUG oder deren Tochterunternehmen im Sinne des § 2 Abs. 6 WpUG wihrend der Annahmefrist und
vor Ablauf eines Jahres nach der Veroffentlichung gemaR § 23 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 WpUG auBerhalb des
Angebots NSI-Aktien erwerben oder Vereinbarungen treffen, aufgrund derer die Ubereignung von NSI-
Aktien verlangt werden kann, werden diese Transaktionen unter Angabe der Anzahl der erworbenen
oder der zu erwerbenden NSI-Aktien sowie der gewahrten oder vereinbarten Gegenleistung nach den
anwendbaren Rechtsvorschriften, insbesondere gemaR § 23 Abs. 2 WpUG in Verbindung mit § 14
Abs. 3 S. 1 WpUG, unverziiglich im Internet unter https://www.kd-investment.de und im Bundesanzei-
ger veroffentlicht (Ziffer 18)

1.2. Veroffentlichung der Entscheidung zur Abgabe eines Delisting-Ubernahmeangebots

Die Bieterin hat am 02. Februar 2024 ihre Entscheidung zur Abgabe des Angebots gemaR § 10 Abs. 1
S. 1 und Abs. 3 WpUG in Verbindung mit (,,iVm*) § 39 Abs. 2 S. 3 Nr. 1 BorsG verdffentlicht (,,An-
kiindigung*). Die Ankiindigung der Bieter ist im Internet unter https://www.kd-investment.de abrufbar.

1.3. Prifung der Angebotsunterlage durch die BaFin

Die BaFin hat diese Angebotsunterlage in deutscher Sprache und nach dem deutschem Ubernahmerecht
und Borsengesetz geprift und ihre Veroffentlichung am 13. Mérz 2024 gestattet. Mit Ausnahme der
unter Ziffer 1.1 genannten Anlagen gibt es keine weiteren Dokumente, die Bestandteil des Angebots
sind.

Registrierungen, Zulassungen oder Genehmigungen dieser Angebotsunterlage oder dieses Angebots
nach einem anderen Recht als dem von Deutschland sind weder erfolgt noch beabsichtigt.



1.4. Veroffentlichung der Angebotsunterlage

Die Bieterin wird diese Angebotsunterlage in Ubereinstimmung mit § 14 Abs. 2 und 3 WpUG in Ver-
bindung mit § 39 Abs. 2 S. 3 Nr. 1 BorsG am 13. Mdrz 2024 durch (i) Bekanntgabe im Internet auf
Deutsch unter https://www.kd-investment.de/ sowie (ii) Bereithaltung zur kostenlosen Ausgabe bei der
Small & Mid Cap Investmentbank AG, Barer Stralle 7, 80333 Minchen, Deutschland, (,,Abwicklungs-
stelle) ver6ffentlichen, die dort per Telefax an +49 89 54 54 338 20 oder per E-Mail an kontakt@smc-
investmentbank.de angefordert werden kann.

Die Hinweisbekanntmachung gemaR § 14 Abs. 3 S. 1 Nr.2 WpUG in Verbindung mit § 39 Abs. 2
S. 3 Nr. 1 BorsG Uber die Bereithaltung der Angebotsunterlage bei der Abwicklungsstelle zur kostenlo-
sen Ausgabe und die Internetadresse, unter der die Angebotsunterlage verdéffentlicht wird, wird die Bie-
terin am 13. Mérz 2024 im Bundesanzeiger veroffentlichen.

1.5. Verbreitung der Angebotsunterlage

AuRerhalb Deutschlands, der Europdischen Union oder des Europaischen Wirtschaftsraums werden we-
der die Bieterin noch die mit ihr gemeinsam handelnden Personen im Sinne des § 2 Abs. 5 WpUG oder
deren Tochterunternehmen im Sinne des § 2 Abs. 6 WpUG die 6ffentliche Vermarktung des Angebots
betreiben oder anderweitig veranlassen. Die Veroffentlichung, Versendung, Verteilung oder Verbrei-
tung dieser Angebotsunterlage oder anderer mit dem Angebot im Zusammenhang stehender Unterlagen
auflerhalb Deutschlands, der Europdischen Union oder des Europdischen Wirtschaftsraums kann grund-
sétzlich auch zur Anwendung von Rechtsvorschriften anderer Rechtsordnungen als derjenigen von
Deutschland, der Europaischen Union oder des Europdischen Wirtschaftsraums fiihren. Die Veroffent-
lichung, Versendung, Verteilung und Verbreitung dieser Angebotsunterlage kann in diesen anderen
Rechtsordnungen rechtlichen Beschrankungen unterliegen. Diese Angebotsunterlage sowie andere im
Zusammenhang mit dem Angebot stehenden Unterlagen durfen daher durch Dritte nicht in anderen
Rechtsordnungen veréffentlicht, Gbermittelt, verteilt oder verbreitet werden, wenn und soweit eine sol-
che Ubermittlung, Veréffentlichung, Verteilung oder Verbreitung gegen anwendbare Rechtsvorschrif-
ten verstoRBen wiirde oder von der Einhaltung behérdlicher Verfahren oder der Erteilung einer Gestattung
oder der Erfillung weiterer Voraussetzungen abhangig ist und diese nicht beachtet oder gewéhrt wurden
oder nicht vorliegen.

Die Bieterin hat die Veroffentlichung, Ubermittlung, Verteilung oder Verbreitung dieser Angebotsun-
terlage sowie anderer mit dem Angebot im Zusammenhang stehender Unterlagen durch Dritte auRerhalb
Deutschlands, der Europdischen Union oder des Europdischen Wirtschaftsraums nicht gestattet.

Die Bieterin stellt diese Angebotsunterlage den jeweiligen depotfiihrenden Wertpapierinstituten, bei de-
nen die NSI-Aktien verwahrt werden (,,Depotbanken®), auf Anfrage zum Versand an NSI-Aktionare mit
Wohnsitz, Sitz oder gewohnlichem Aufenthalt in Deutschland, der Europdischen Union oder dem Eu-
ropéischen Wirtschaftsraum zur Verfiigung. Die Depotbanken dirfen die Angebotsunterlage nicht an-
derweitig veroffentlichen, Gbermitteln, verteilen oder verbreiten, es sei denn, dies erfolgt in Uberein-
stimmung mit den anwendbaren in- und auslandischen Rechtsvorschriften.



Weder die Bieterin noch die mit der Bieterin gemeinsam handelnden Personen im Sinne des 8§ 2 Abs. 5
WpUG noch deren Tochterunternehmen im Sinne des § 2 Abs. 6 WpUG sind in irgendeiner Weise ver-
antwortlich fiir die Vereinbarkeit einer Veroffentlichung, Ubermittlung, Verteilung oder Verbreitung
dieser Angebotsunterlage auBerhalb Deutschlands, der Européischen Union oder des Européischen
Wirtschaftsraums mit den jeweils dort geltenden Rechtsvorschriften.

1.6. Annahme des Angebots aufRerhalb Deutschlands

Das Angebot kann von allen in- und auslandischen NSI-Aktionéren einschlief3lich solchen mit Wohn-
sitz, Sitz oder gewohnlichem Aufenthalt in Deutschland, der Européischen Union oder dem Européi-
schen Wirtschaftsraum nach MaRgabe dieser Angebotsunterlage und den jeweils anwendbaren Rechts-
vorschriften angenommen werden.

Die Bieterin weist jedoch darauf hin, dass die Annahme des Angebots auRerhalb Deutschlands, der Eu-
ropéischen Union oder des Europdischen Wirtschaftsraums maoglicherweise rechtlichen Beschréankun-
gen in dem jeweiligen Land unterliegen kann. NSI-Aktiondren, die auRerhalb Deutschlands, der Euro-
paischen Union oder des Europaischen Wirtschaftsraums in den Besitz dieser Angebotsunterlage gelan-
gen und das Angebot auBerhalb Deutschlands, der Europdischen Union oder des Européischen Wirt-
schaftsraums annehmen wollen oder anderen Rechtsvorschriften als denjenigen von Deutschland, der
Europaischen Union oder des Europaischen Wirtschaftsraums unterliegen, wird empfohlen, sich (ber
die jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften zu informieren und diese einzuhalten. Die Bieterin und die
mit der Bieterin gemeinsam handelnden Personen im Sinne des § 2 Abs. 5 WpUG oder deren Tochter-
unternehmen im Sinne des § 2 Abs. 6 WpUG tibernehmen keine Gewahr dafiir, dass die Annahme des
Angebots auBerhalb Deutschlands, der Europdischen Union oder des Européischen Wirtschaftsraums
nach den jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften zuldssig und/oder wirksam ist.



2. Hinweise zu den in der Angebotsunterlage enthaltenen Angaben

2.1. Allgemeines

Bezugnahmen auf ,, MEZ* beziehen sich auf die mitteleuropéische Zeit oder gegebenenfalls mitteleuro-
paische Sommerzeit (,, MESZ*). Zeitangaben in dieser Angebotsunterlage beziehen sich auf MEZ oder
MESZ, soweit nichts anderes angegeben ist.

Verweise auf einen ,,Bankarbeitstag” bezichen sich auf einen Tag, an dem Banken in Frankfurt am Main
fur den allgemeinen Geschaftsverkehr ge6ffnet sind.

Verweise auf ,,EUR beziehen sich auf die gesetzliche Wéhrung in Deutschland und anderen Mitglieds-
staaten der Europaischen Union, die am 01. Januar 1999 eingefiihrt wurde.

Innerhalb der Annahmefrist in die ISIN DEOO0OA4BGF48 umgetauschte NSI-Aktien werden als ,,einge-
reichte Aktien* bezeichnet, gleiches gilt fiir Aktien, die in der weiteren Angebotsfrist zum Umtausch
eingereicht werden.

Die Bieterin hat keine Dritten ermachtigt, Angaben zum Angebot oder zu dieser Angebotsunterlage zur
Verfligung zu stellen. Haben Dritte diese Angaben zur Verfligung gestellt, ist dies weder der Bieterin
noch einer mit ihrer gemeinsam handelnden Person im Sinne des § 2 Abs. 5 WpUG oder deren Toch-
terunternehmen im Sinne des § 2 Abs. 6 WpUG zuzurechnen.

2.2. Stand und Quellen der in der Angebotsunterlage enthaltenen Angaben

Sofern nicht ausdriicklich anders vermerkt, beruhen alle Angaben und Aussagen uber Absichten und
alle sonstigen Angaben in dieser Angebotsunterlage auf dem Kenntnisstand oder den Absichten der
Bieter zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage. Die in dieser Angebotsunterlage
enthaltenen Angaben zur Zielgesellschaft und zur NSI Gruppe stammen aus allgemein zuganglichen
Quellen, wie zum Beispiel verdffentlichten Geschéftsberichten, Jahresabschliissen und Pressemitteilun-
gen, insbesondere aus dem gepruften Jahresabschluss, Konzernabschluss und zusammengefassten La-
gebericht fur die Gesellschaft und den Konzern fir das zum 31. Dezember 2022 endende Geschéftsjahr
2022 sowie der Konzernzwischenabschluss und der Konzernzwischenlagebericht fir das zum
30. Juni 2023 endende erste Halbjahr 2023, die im Internet unter https://www.nsi-asset.de/publikatio-
nen/ zuganglich sind. Die Angaben wurden nicht gesondert von der Bieterin verifiziert und die Bieterin
hat keine Uber 6ffentlich zugéangliche Unterlagen und die von der Zielgesellschaft fiir Zwecke des De-
listings und der Ermittlung einer angemessenen Gegenleistung auf Grundlage der Vereinbarung mit der
Bieterin zur Verfugung gestellten Unterlagen und Informationen hinausgehende Unternehmensprifung
der Zielgesellschaft durchgefiihrt.

Die Bieterin kann nicht garantieren, dass die betreffenden Informationen zum Zeitpunkt der Veroffent-
lichung dieser Angebotsunterlage zutreffend sind.



2.3. Zukunftsgerichtete Aussagen

Diese Angebotsunterlage und die darin in Bezug genommenen Unterlagen enthalten bestimmte in die
Zukunft gerichtete Aussagen. Diese Aussagen stellen keine Tatsachen dar und sind durch Worter wie
~erwarten, | glauben®, ,schatzen, ,beabsichtigen, ,,anstreben®, ,,davon ausgehen* oder &hnliche
Worter gekennzeichnet. Diese Aussagen bringen Absichten, Ansichten oder gegenwartige Erwartungen
der Bieterin, der mit der Bieterin gemeinsam handelnden Personen sowie deren Tochterunternehmen im
Hinblick auf mdgliche zukiinftige Ereignisse zum Ausdruck, zum Beispiel hinsichtlich mdglicher Fol-
gen des Angebots fur die NSI-Aktionére und die NSI oder deren zukunftige Finanzergebnisse.

Solche zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf gegenwartigen Planungen, Schatzungen und Progno-
sen, welche die Bieterin und die mit ihr gemeinsam handelnden Personen oder deren Tochterunterneh-
men zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage nach bestem Wissen vorgenommen
haben, treffen aber keine Aussage uber ihre zukiinftige Richtigkeit. Zukunftsgerichtete Aussagen unter-
liegen Risiken und Ungewissheiten, die meist nur schwer vorherzusagen sind und regelmagig nicht im
Einflussbereich der Bieterin oder der mit ihr gemeinsam handelnden Personen oder deren Tochterunter-
nehmen liegen. Die in dieser Angebotsunterlage enthaltenen zukunftsgerichteten Aussagen kénnten sich
als unzutreffend herausstellen und zukunftige Ereignisse und Entwicklungen kénnten von den in dieser
Angebotsunterlage enthaltenen zukunftsgerichteten Aussagen erheblich abweichen.

Es ist mdglich, dass die Bieterin ihre in dieser Angebotsunterlage dargestellten Absichten und Einschét-
zungen nach Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage &ndert.

2.4. Keine Aktualisierung

Die Bieterin weist darauf hin, dass sie diese Angebotsunterlage nur aktualisieren wird, soweit sie dazu
nach dem WpUG verpflichtet ist.



3. Zusammenfassung des Angebots

Die nachfolgende Zusammenfassung enthalt einen Uberblick tiber ausgewihlte, in dieser Angebotsun-
terlage enthaltene Angaben. Sie wird durch die an anderer Stelle in dieser Angebotsunterlage wiederge-
gebenen Informationen und Angaben erganzt und ist im Zusammenhang mit diesen zu lesen. Diese
Zusammenfassung enthélt somit nicht alle Informationen, die fir NSI-Aktionére relevant sein kénnen.
NSI-Aktionére sollten daher die gesamte Angebotsunterlage aufmerksam lesen.

NSI-Aktionére, insbesondere mit Wohnsitz, Sitz oder gewdhnlichem Aufenthalt auBerhalb Deutsch-
lands, sollten die Hinweise in Ziffer 1 der Angebotsunterlage besonders beachten.

Bieterin

Zielgesellschaft:

Gegenstand des Angebots:

Delisting

KD Investment & Consulting GmbH, eine Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung nach deutschem Recht mit Sitz in Hamburg
und Geschéftsanschrift Rehpfad 6, 22393 Hamburg, eingetra-
gen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter
HRB 107779.

NSI Asset AG, eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht
mit Sitz in Hamburg und Geschaftsanschrift Heidenkamps-
weg 75, 20095 Hamburg, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Hamburg unter HRB159278.

Erwerb aller auf den Inhaber lautenden Aktien ohne Nennwert
der NSI Asset AG (,,NSI-Aktien*), mit jeweils einem rechneri-
schen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 einschlieRlich aller
im Zeitpunkt der Abwicklung der Eigentumsiibertragung damit
verbundener Nebenrechte, insbesondere der Gewinnanteilsbe-
rechtigung, ausgenommen die von der Bieterin unmittelbar ge-
haltenen Aktien.

Es ist beabsichtigt, einen Antrag auf Widerruf der Zulassung der
zugelassenen NSI-Aktien zum Ende der weiteren Annahmefrist
zu stellen und die NSI-Aktien auch nicht in den Handel an einem
anderen regulierten Markt einzufiihren. Das Angebot erftllt des-
halb zugleich die Voraussetzungen gemalt § 39 Abs 2S. 3Nr. 1
und Abs. 3 S. 2 BorsG.

GemaR der Vereinbarung der Bieterin mit der Zielgesellschaft
wird die Zielgesellschaft das Angebot und das Delisting unter
den bestimmten Voraussetzungen unterstltzen und das Delis-
ting der NSI-Aktien beantragen, mit dem Ziel, dass das Delis-
ting alshald nach Veréffentlichung der Angebotsunterlagen, ge-
maf § 39 Abs. 2 Nr. 1 BorsG iVm. § 46 Abs. 3 S. 1 BorsO FWB
innerhalb von drei Borsentagen nach Antragstellung, spatestens
jedoch nach Ablauf der weiteren Annahmefrist am 30. April
2024 wirksam wird.



Gegenleistung

ISIN / WKN der NSI-Aktie
ISIN / WKN der zum Verkauf ein-

gereichten NSI-Aktien

Annahmefrist

Annahme:

weitere Annahmefrist:

Bedingungen:

Nach einem Delisting werden NSI-Aktionére nicht mehr in der
Lage sein, ihre NSI-Aktien am regulierten Markt der Frankfurter
Wertpapierborse zu handeln. Die NSI-Aktien sind bereits seit
dem 03. Juli 2023 in den Freiverkehr der Bérse Miinchen und
dort im Segment m:access mit weiteren Folgepflichten einbezo-
gen (,,Downlisting*). Mit dem Downlisting bleiben die NSI-Ak-
tien an einem Bdrsenplatz weiterhin handelbar. Es kann den-
noch nicht ausgeschlossen werden, dass der Widerruf der Zulas-
sung zum regulierten Markt zu Einschrankungen der Handelbar-
keit der NSI-Aktien und damit einhergehend zu mdglichen
Kursverlusten fuhren kénnte. Kursverluste kénnen auch dann
eintreten, wenn sich das Delisting verzdgert oder nicht erfolgt.

EUR 1.30 in bar je NSI-Aktie (,,Angebotsgegenleistung*)

ISIN DEOOOA1IRFHN7 / WKN A1RFHN
ISIN DEOOOA32VPV8 / WKN A32VPV

ISIN DEOOOA4BGF48 / WKN A4BGF4

Mittwoch, 13. Marz 2024 bis Mittwoch, 10. April 2024
24:00 Uhr (MESZ). Die Annahmefrist kann sich gegebenen-
falls geméaR Ziffer 4.3 verlangern.

Die Annahme des Angebots ist gegeniiber der jeweiligen Depot-
bank bis zum Ablauf der Annahmefrist in der flir Anweisungen
gegenlber dieser Depotbank vorgesehenen Form zu erklaren.
Sie wird mit rechtzeitiger Umbuchung der innerhalb der Annah-
mefrist eingereichten Aktien in die ISIN DEOOOA4BGF48 bei
der Clearstream Banking Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main
(,,Clearstream*), wirksam.

Ist die Annahme innerhalb der Annahmefrist gegeniber der je-
weiligen Depotbank erklart worden, so gilt die Umbuchung der
NSI-Aktien bei Clearstream als fristgerecht erfolgt, wenn die
Umbuchung spétestens am zweiten Bankarbeitstag nach Ablauf
der Annahmefrist bis 18:00 Uhr (MESZ) vorgenommen worden
ist.

Entsprechendes gilt fir die Annahme innerhalb der weiteren An-
nahmefrist.

voraussichtlich vom Dienstag, 16. April 2024 bis Montag,
29. April 2024 24:00 Uhr (MESZ).

Dieses Ubernahmeangebot ist zugleich ein Delisting-Angebot
im Sinne des § 39 Abs. 2 S. 3 Nr. 1 BorsG. Gemal? § 39 Abs. 3
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Abwicklung:

Kosten der Annahme:

zentrale Abwicklungsstelle:

S. 1 BorsG darf ein Delisting-Angebot keinen Bedingungen un-
terliegen. Die durch die Annahme dieses Angebots zustande
kommenden Vertrage mit NSI-Aktionéren sind daher nicht von
Bedingungen abhéngig und unterliegen keinen Vollzugbedin-
gungen.

Die Abwicklung des Angebots erfolgt durch Zahlung der Ange-
botsgegenleistung als Gegenleistung fur die eingereichten Ak-
tien nach Ablauf der weiteren Annahmefrist. Gleichzeitig mit
der Gutschrift der Angebotsgegenleistung werden die einge-
reichten Aktien zugunsten der Bieterin auf das beteiligte Depot
der Abwicklungsstelle bei Clearstream Ubertragen.

Die Angebotsgegenleistung fir die eingereichten Aktien wird
den Depotbanken durch Clearstream unverziiglich, spétestens
jedoch sieben Bankarbeitstage nach Verdffentlichung der Er-
gebnisbekanntmachung, gutgeschrieben.

Unter der Annahme, dassdie Verdffentlichung der Ergebnisbe-
kanntmachung geméaR § 23 Abs. 1 S. 1 Nr. 3 WpUG am 03. Mai
2024 erfolgt, wirde die Angebotsgegenleistung fir die einge-
reichten Aktien voraussichtlich am 15. Mai 2024 erfolgen.

Sobald die Angebotsgegenleistung fir die eingereichten Aktien
auf dem Depot der jeweiligen Depotbank bei Clearstream gut-
geschrieben wird, hat die Bieterin ihre Pflicht zur Zahlung der
Angebotsgegenleistung erfillt.

Die im Zusammenhang mit der Annahme des Angebots anfal-
lenden Kosten und Spesen, die von den Depotbanken erhoben
werden, werden von der Bieterin nicht bernommen und sind
von den das Angebot annehmenden NSI-Aktiondren selbst zu
tragen. NSI-Aktionéren, die das Angebot annehmen wollen,
wird empfohlen, sich vor der Annahme in Bezug auf entste-
hende Kosten und Spesen von ihren Depotbanken beraten zu
lassen.

Etwaige zusatzliche Kosten und Spesen, die von Depotbanken
oder auslandischenWertpapierinstituten erhoben werden, so-
wie gegebenenfalls auBerhalb Deutschlands anfallende Aufwen-
dungen sind ebenfalls von den betreffenden NSI-Aktionéren
selbst zu tragen. (vgl. hierzu unter Ziffer 12.9)

Die Bieterin hat die Small & Mid Cap Investmentbank AG,
Barer StraRe 7, 80333 Minchen als zentrale Abwicklungsstelle
flr das Angebot beauftragt.
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steuerlicher Hinweis:

Boérsenhandel:

Rucktrittsrecht:

Veroffentlichungen:

Die Bieterin empfiehlt jedem NSI-Aktionér, vor Annahme die-
ses Angebots steuerlichen Rat einzuholen, der die persénlichen
Umstande bezlglich der steuerlichen Folgen berlicksichtigt, die
sich aus der Annahme des Angebots ergeben.

Ein Borsenhandel mit eingereichten Aktien ist nicht vorgesehen.

NSI-Aktien unter der ISIN DEOOOALIRFHN7 / WKN A1RFHN,
die nicht zum Erwerb im Rahmen des Angebots eingereicht
wurden, kénnen jedoch bis zur Wirksamkeit des Delisting wei-
terhin im regulierten Markt (General Standard) der Frankfurter
Wertpapierborse gehandelt werden.

Die NSI-Aktien sind in den Handel im Freiverkehr in Berlin,
Stuttgart und Miinchen einbezogen. Grundsétzlich entscheiden
die jeweiligen Borsen eigenstédndig, ob die Einbeziehung der
NSI-Aktie mit dem Widerruf der Borsenzulassung der NSI-Ak-
tie im regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierborse endet
oder nicht.

Aufgrund der Absicht der Zielgesellschaft ihre Aktien zum Han-
del weiterhin im Freiverkehr im Marktsegment m:access an der
Bdrse Minchen einbezogen sein zu lassen, der von der Bayeri-
sche Borse AG als Tragerin betrieben wird, geht sie davon aus,
dass ihre Aktien auch im Freiverkehr an den genannten Borsen
notiert bleiben. Eine Gewahr besteht allerdings nicht. Die Ein-
beziehung kann durch die Borsen eingestellt werden, wenn NSI
nicht mehr am regulierten Markt zugelassen ist.

Vor Ablauf der Annahmefrist kdnnen NSI-Aktionédre von den
durch die Annahme des Angebots zustande gekommenen Ver-
tragen nach Mal3gabe der in Ziffer 16 dargestellten Grundsétze
zurlicktreten.

Den NSI-Aktiondren steht fir den Fall, dass das Angebot geén-
dert wird, ein gesetzliches Rucktrittsrecht nach § 21 Abs. 4
WpUG zu. Zudem besteht ein gesetzliches Rucktrittsrecht,
wenn ein konkurrierendes Angebot abgegeben wird, § 22 Abs. 3
WpUG. (vgl. hierzu unter Ziffer 16)

Die Bieterin wird diese Angebotsunterlage in Ubereinstimmung
mit § 14 Abs. 2 und 3 WpUG in Verbindungmit §39 Abs. 2
S. 3 Nr. 1 BorsG am 13. Mérz 2024 durch (i) Bekanntgabe im
Internet auf Deutsch unter https://www.kd-investment.de sowie
(ii) Bereithaltung zur kostenlosen Ausgabe bei der Abwick-
lungsstelle verdffentlichen.

-11 -



qualifizierte
Nichtannahmeverpflichtungen:

Die Hinweisbekanntmachung gemaf § 14 Abs.3 S.1 Nr.2
WpUG in Verbindung mit § 39 Abs. 2 S. 3 Nr. 1 BérsG uber die
Bereithaltung der Angebotsunterlage bei der Small & Mid Cap
Investmentbank AG, Barer Stra3e 7, 80333 Miinchen, Deutsch-
land, (Anfragen per Telefax an +49 89 54 54 338 20 oder per E-
Mail an kontakt@smc-investmentbank.de) als Abwicklungs-
stelle zur kostenlosen Ausgabe und die Internetadresse, unter
der die Angebotsunterlage verdffentlicht wird, wird die Bieterin
am 13. Marz 2024 im Bundesanzeiger veroffentlichen.

Alle nach dem WpUG erforderlichen Mitteilungen im Zusam-
menhang mit diesem Angebot werden durch Bekanntmachung
unter der Internetadresse https://www.kd-investment.de sowie
im Bundesanzeiger veroffentlicht werden.

Netfonds AG, eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht
mit Sitz in Hamburg und Geschaftsanschrift Heidenkampsweg
73, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg
unter der Nummer HRB 120801 (,,Netfonds®), die derzeit ins-
gesamt 1.400.000 NSI-Aktien halt, hat sich unter der Einrdu-
mung einer Vertragsstrafe gegeniiber der Bieterin und der Ziel-
gesellschaft mit Vereinbarungen vom 22. Februar 2024 unwi-
derruflich dazu verpflichtet, das Angebot nicht anzunehmen und
eine dahingehende Depotsperrvereinbarung hinsichtlich dieser
Zahl an NSI-Aktien abgeschlossen. Diese 1.400.000 NSI-Ak-
tien entsprechen 29,76 % des Grundkapitals und der Stimm-
rechte.

Das Aufsichtsratsmitglied Schwantge hat sich fur die von ihm
gehaltenen 29.250 NSI-Aktien mit Vereinbarungen vom 21.
Februar 2024 verpflichtet, das Angebot fur die von ihm gehalte-
nen NSI-Aktien nicht anzunehmen und eine dahingehende De-
potsperrvereinbarung abgeschlossen. Die 29.250 NSI-Aktien
entsprechen 0,62 % des Grundkapitals und der Stimmrechte.

Die PR Capital Vermdgensverwaltungs UG (haftungsbe-
schrankt), eine Unternehmergesellschaft nach deutschem Recht
mit Sitz im Hamburg und registriert beim Amtsgericht Hamburg
unter der HRB 107694, deren einziger Gesellschafter das Auf-
sichtsratsmitglied Peer Reichelt ist, hat sich ebenfalls fiir die von
ihm gehaltenen 404.236 NSI-Aktien mit Vereinbarung vom
23. Februar 2024 verpflichtet, das Angebot fir die von ihr ge-
haltenen NSI-Aktien nicht anzunehmen und eine dahingehende
Depotsperrvereinbarung abgeschlossen. Die 404.236 NSI-Ak-
tien entsprechen 8,59 % des Grundkapitals und der Stimm-
rechte.
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Im Ubrigen haben sich elf weitere NSI-Aktionare mit insgesamt
1.329.418 NSI-Aktien zur Nichtandienung verpflichtet. Die be-
reits dargestellten Bedingungen gelten auch fur diese Aktionére.
Diese Anteile entsprechen insgesamt 28,26 % des Grundkapi-
tals und der Stimmrechte der Gesellschaft. Die weiteren Aktio-
nére sind in Ziffer 13.2 beschrieben.

Insgesamt wurde flr 67,23 % des Grundkapitals und der Stimm-
rechte der Gesellschaft eine Nichtandienungsvereinbarung ab-
geschlossen.
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4. Angebot

4.1. Gegenstand

Die Bieterin bietet hiermit allen NSI-Aktionéren an, sémtliche nicht unmittelbar von der Bieterin, ge-
haltenen NSI-Aktien mit der ISIN DEOOOALRFHN7 und WKN A1RFHN oder mit der ISIN
DEO00A32VPV8 und WKN A32VPV samt allen zum Zeitpunkt der Abwicklung des Angebots zuge-
horigen Rechten, insbesondere der Gewinnanteils- und Stimmberechtigung, nach MaRgabe der Bestim-
mungen dieser Angebotsunterlage zu einem Preis von

EUR 1,30 in bar je NSI-Aktie

zu erwerben. Das Angebot ist ein freiwilliges Ubernahmeangebot geméaR § 29 WpUG und zugleich ein
Delisting-Angebot zur Erméglichung des Widerrufs der Zulassung der NSI-Aktien gemaR & 39 BorsG.
Es folgt den entsprechenden gesetzlichen VVorgaben.

4.2.  Annahmefrist

Die Frist fiir die Annahme dieses Angebots beginnt mit der Vertffentlichung dieser Angebotsunterlage
am 13. Mdrz 2024. Die Annahmefrist endet am

10. April 2024, 24:00 Uhr (MESZ).
Die Frist fir die Annahme des Angebots kann sich nach nadherer MalRgabe von Ziffer 4.3 verlangern.

Die Frist flr die Annahme des Angebots, einschlieBlich jeglicher Verlangerung nach naherer Mafgabe
von Ziffer 4.3, wird als ,,Annahmefrist* bezeichnet.

4.3. Verlangerung der Annahmefrist

Die Bieterin kann das Angebot gemaR § 21 Abs. 1 WpUG bis zu einem Arbeitstag vor Ablauf der An-
nahmefrist, also bei einem Ablauf der Annahmefrist am 10. April 2024, 24:00 Uhr (MEZ), unter Be-
riicksichtigung der Veroffentlichungs- und Mitteilungspflichten gemaR § 21 Abs. 2, § 14 Abs. 3 WpUG
in Verbindung mit 8 39 Abs. 2 S. 3 Nr. 1 BorsG, bis zum Ablauf des 09. April 2024, 24:00 Uhr (MESZ),
andern.

Wenn eine Anderung des Angebots innerhalb der letzten zwei Wochen vor Ablauf der Annahmefrist
veroffentlicht wird, wiirde sich die Annahmefrist gemaR § 21 Abs. 5 WpUG um zwei Wochen verlan-
gern und endete dann am 24. April 2024, 24:00 Uhr (MESZ). Dies gilt selbst dann, wenn das ge&nderte
Angebot gegen anwendbare Rechtsvorschriften verstofit.

Wird innerhalb der Annahmefrist ein konkurrierendes Angebot im Sinne des § 22 Abs. 1 WpUG von
einem Dritten abgegeben, so bestimmt sich der Ablauf der Annahmefrist des vorliegenden Angebots
gemaR § 22 Abs. 2 WpUG nach dem Ablauf der Frist fiir die Annahme des konkurrierenden Angebots,
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falls die Annahmefrist fiir das vorliegende Angebot vor Ablauf der Frist fiir die Annahme des konkur-
rierenden Angebots ablauft. Dies gilt selbst dann, wenn das konkurrierende Angebot gedndert oder un-
tersagt wird oder gegen anwendbare Rechtsvorschriften verstoRt.

Wird im Zusammenhang mit dem Angebot nach der Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage eine
Hauptversammlung der Zielgesellschaft einberufen, so betrégt die Annahmefrist gemaR § 16 Abs. 3
WpUG zehn Wochen ab der Veréffentlichung dieser Angebotsunterlage. Die Annahmefrist liefe daher
unbeschadet einer Verlangerung der Annahmefrist aufgrund einer Anderung des Angebots in den letzten
zwei Wochen vor Ablauf der Annahmefrist oder eines konkurrierenden Angebots, bis zum 22. Mai
2024, 24:00 Uhr (MESZ).

Hinsichtlich des Riicktrittsrechts im Falle einer Anderung des Angebots oder im Falle der Abgabe eines
konkurrierenden Angebots wird auf die Ausfihrungen unter Ziffer 16 verwiesen.

Die Bieterin wird jede Verlangerung der Annahmefrist entsprechend den Darstellungen in Ziffer 18
veroffentlichen.

4.4. Weitere Annahmefrist gemaR § 16 Abs. 2 WpUG

GemaR § 16 Abs. 2 S. 1 WpUG koénnen NSI-Aktionare, die das Angebot wahrend der Annahmefrist
nicht angenommen haben, das Angebot noch innerhalb von zwei Wochen nachdem die Bieterin das
Ergebnis dieses Angebots gemaR § 23 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 WpUG verdffentlicht hat, annehmen (,,weitere
Annahmefrist®).

Vorbehaltlich einer Verlangerung der Annahmefrist gemal Ziffer 4.3 beginnt die weitere Annahmefrist
bei einer voraussichtlichen Verdffentlichung des Ergebnisses dieses Angebots gemaR § 23 Abs. 1 S. 1
Nr. 2 WpUG am 15. April 2024 mit Beginn des 16. April 2024 und endet am 29. April 2024 um
24:00 Uhr (MESZ). Nach Ablauf dieser weiteren Annahmefrist kann das Angebot nicht mehr angenom-
men werden, soweit nicht ein tibernahmerechtliches Andienungsrecht nach § 39¢c WpUG eingreifen
sollte (siehe Ziffer 4.5).

Das Verfahren zur Annahme dieses Angebots innerhalb der weiteren Annahmefrist ist in Ziffer 12.6
beschrieben. Die Annahme ist demnach fristgerecht, wenn sie innerhalb der weiteren Annahmefrist ge-
genuber der Depotbank erklart worden ist und die Umbuchung der NSI-Aktien in die
ISIN DEOOOA4BGF48 bei Clearstream spatestens am zweiten Bankarbeitstag nach Ablauf der weiteren
Annahmefrist bis 24.00 Uhr (MESZ) vorgenommen worden ist.

45. Ubernahmerechtliches Andienungsrecht

Sofern die Bieterin nach Abschluss des Angebots mindestens 95 % des stimmberechtigten Grundkapi-
tals der Zielgesellschaft halt, haben die verbliebenen NSI-Aktiondre geméaR § 39c WpUG das Recht,
von der Bieterin zu verlangen, dass diese ihre NSI-Aktien erwirbt. Weitere Informationen zu diesem
Andienungsrecht finden sich in Ziffer 15.4.

-15-



4.6. Keine Entschadigung gemaR § 33b WpUG

GemaR § 33b Abs. 1 WpUG kann eine Zielgesellschaft in ihrer Satzung vorsehen, dass § 33b Abs. 2
WpUG Anwendung findet und damit ihren Aktionaren wahrend der Annahmefrist eines Angebots be-
stimmte Rechte entzogen werden. Die Satzung der Zielgesellschaft sieht eine Anwendung des § 33b
Abs. 2 WpUG nicht vor, so dass die Bieterin auch nicht zu einer angemessenen Entschadigung wegen
eines Entzugs dieser Rechte nach § 33b Abs. 5 WpUG verpflichtet ist.
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5. Beschreibung der Zielgesellschaft NSI Asset AG

Zielgesellschaft dieses Angebots ist die NSI Asset AG, HRB 159278, Heidenkampsweg 75,
20097 Hamburg (,,NSI*).

5.1. Grundlagen

Die NSI ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht mit Sitz in Hamburg und Geschéftsanschrift
Heidenkampsweg 75, 20097 Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg un-
ter HRB 159278. Die NSI wurde am 23. Marz 1993 als Gesellschaft mit beschrénkter Haftung unter der
Firma ,,Value Management and Research Gesellschaft fur Vermdgensmanagement, Beteiligung und
Vermaogensberatung mbH*“ mit Sitz in Hamburg gegriindet und im Handelsregister des Amtsgerichts
Hamburg unter HRB 52711 eingetragen. Nach Sitzverlegungen nach Konigstein im Taunus (Amtsge-
richt Konigstein, HRB 3957) und Neu-Isenburg (Amtsgericht Offenbach, HRB 10772) wurde die GmbH
mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 6. August 1998 im Wege des Formwechsels in eine
Aktiengesellschaft umgewandelt (Amtsgericht Offenbach, HRB 10797). Sodann hat die Gesellschaft
ihren Sitz zundchst nach Schwalbach am Taunus (Amtsgericht Konigstein, HRB 5082) und sodann nach
Kronberg im Taunus verlegt und die Firmierung auf ,,Value Management & Research AG* geéndert.
Die Hauptversammlung vom 15. August 2019 hat die Sitzverlegung nach Hamburg, die Hauptversamm-
lung vom 28. Juni 2022 die Anderung der Firma in ,,NSI Asset AG* beschlossen, was im Handelsregis-
ter des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 159278 eingetragen wurde.

SatzungsmaBiger Unternehmensgegenstand der NSI ist der direkte oder indirekte Erwerb; das Halten
und die VerauBerung von Beteiligungen an anderen Unternehmen, inshesondere an Unternehmen, die
in der Vermogensberatung, der Finanzportfolioverwaltung, der Anlagevermittlung, der Abschlussver-
mittlung und/oder dem Eigengeschaft tatig sind. Die NSI erbringt selbst keine Finanzdienstleistungen
und tatigt bzw. erbringt sonst keine nach dem Kreditwesengesetz (,,KWG*) und dem Wertpapierinsti-
tutsgesetz (,, WpIG*) erlaubnispflichtigen Geschafte oder Dienstleistungen.

Die NSl ist zur Vornahme aller Handlungen berechtigt, die der Férderung des Gegenstandes des Unter-
nehmens dienen. Sie kann Unternehmen leiten, Unternehmensvertrédge abschlieRen oder sich auf das
Halten der Beteiligung beschrénken.

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage betrdgt die Anzahl der Mitarbeiter nach
Kopfen einschlielflich Vorstande und Geschéftsleiter bei der NSI drei (hiervon ein Vorstandsmitglied)
und im Konzern 33 (hiervon 10 Mitglieder von Geschéftsfiihrungsorganen).

5.2.  Grundkapital

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage belduft sich das Grundkapital der NSI
auf EUR 4.704.570,00 und ist eingeteilt in 4.704.570 nennwertlose, auf den Inhaber lautende Stiickak-
tien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie.
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5.3. Genehmigtes Kapital

Gemal § 6 der Satzung der NSI ist der Vorstand bis zum 27. Juni 2027 mit Zustimmung des Aufsichts-
rates ermdchtigt, das Grundkapital um insgesamt bis zu EUR 2.352.285,00 durch ein- oder mehrmalige
Ausgabe neuer auf den Inhaber lautender Stlickaktien gegen Bar- oder Sacheinlage zu erhéhen (Geneh-
migtes Kapital 2022). Den Aktionaren steht grundsétzlich ein Bezugsrecht zu. Der Vorstand ist ermach-
tigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht auszuschlief3en:

=  Dei Kapitalerhéhungen gegen Bareinlagen, wenn die ausgegebenen Aktien 10 % des Grundkapi-
tals nicht ubersteigen und der Ausgabepreis der neuen Aktien den Borsenpreis der bereits an der
Borse gehandelten Aktien der Gesellschaft nicht wesentlich unterschreitet,

=  Dbei Kapitalerhéhungen gegen Sacheinlagen, insbesondere zum Erwerb von Beteiligungen an Un-
ternehmen, von gewerblichen Schutzrechten oder sonstigen Sacheinlagen,

= um den Inhabern von Schuldverschreibungen mit Options- oder Wandlungsrechten bzw. -pflich-
ten ein Bezugsrecht auf neue Aktien einzurdumen, wie es ihnen nach Ausiibung ihres Options-
oder Wandlungsrechts bzw. nach Erfullung einer Options- bzw. Wandlungspflicht zustehen
wilrde,

= fir Spitzenbetrége.

Die neuen Aktien kdnnen von einem Kreditinstitut Gbernommen werden, um sie den Aktiondren zum
Bezug anzubieten.

5.4. Bedingtes Kapital

Die NSI verfligt gemaR § 7 Abs. 1 der Satzung Uber ein bedingtes Kapital in Hohe von bis zu
EUR 300.000,00 zur Ausgabe von bis zu Stiick 300.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien
(Bedingtes Kapital 2021/1), das der Erfullung von Optionen dient, die aufgrund der Erméachtigung der
Hauptversammlung vom 10. August 2021 mit dem Aktienoptionsplan 2021 an Mitglieder des Vorstands
und der Geschaftsfuhrungen sowie an Arbeitnehmer ausgegeben wurden.

Die NSI verfugt gemaR § 7 Abs. 3 der Satzung Uber ein weiteres bedingtes Kapital in H6he von bis zu
EUR 2.052.285,00 zur Ausgabe von bis zu Stiick 2.052.285 neuen, auf den Inhaber lautenden Stlickak-
tien (Bedingtes Kapitals 2022), das der Ausgabe von neuen Aktien an die Inhaber von Options- und
Wandelschuldverschreibungen und von Genussrechten, die aufgrund der Ermachtigung der Hauptver-
sammlung vom 10. August 2021 ausgegeben wurden, fir den Fall der Austibung von Umtausch- oder
Bezugsrechten oder der Erfillung von Umtauschpflichten.

Aus dem bedingten Kapital oder dem Aktienoptionsprogramm sind keine Bezugsrechte ausgetibt wor-
den oder kénnen ausgeubt werden. Es sind keine weiteren Aktien ausgegeben worden oder kénnen aus-
gegeben werden, fur die das Angebot angenommen werden kann.
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5.5. Geschaftstatigkeit der NSI

5.5.1.  Organisationsstruktur
Die Zielgesellschaft NSI ist eine borsennotierte Aktiengesellschaft mit Sitz in Hamburg.

Nach eigenen Angaben ist die Zielgesellschaft zusammen mit ihren konsolidierten Tochtergesellschaf-
ten in zwei Geschéftsbereichen tétig.

1. Finanzanlagenvermittlung
2. Immobilien-Beteiligung

Im Segment Finanzanlagenvermittlung bilden die Betreuungs- und Beratungsbeziehungen zu Endkun-
den und die daraus hervorgehenden Provisions- und Courtageanspriiche gegeniber Produktgebern, z.B.
Depotbanken und Fondsgesellschaften den relevantesten Ertragsfaktor. Das Management der Courtage
und Vertriebsvereinbarungen mit Produktgebern und die Abrechnung der Provisions- und Courtagean-
spriiche tbernimmt die Netfonds AG, Hamburg.

Das Segment Finanzanlagenvermittlung verfolgt die Strategie der Kostenfiihrerschaft, das heif3t die Be-
triebsprozesse sind standardisiert, grofitenteils automatisiert und damit der Personalaufwand minimiert.

Im Segment Immobilien-Beteiligungen konzentriert man sich laut Konzernzwischenlagebericht fiir das
1. Halbjahr 2023 auf die Vermietung, Verpachtung, Verwaltung, Vermittlung sowie der An- und Ver-
kauf von Immobilien. Dabei stehen bei der NSI Sachsen Portfolio GmbH und ihren Tochterunternehmen
die Vermietung, Verpachtung und Verwaltung von Gewerbe- und Wohnimmobilien im Vordergrund.
Die Haupttatigkeitsbereiche der NSI Netfonds Structured Investments GmbH (“NSI Netfonds”) sind der
Einkauf, die Aufbereitung, Entwicklung und Vermarktung von Immobilien sowie die Beteiligung an
Liegenschaften, Bautragergesellschaften und Projektentwicklern. Dabei erfolgt der Einkauf, die Aufbe-
reitung, die Entwicklung und Vermarktung der Immobilien durch die NSI Netfonds selbst und/oder
durch die Tochtergesellschaften. Im Rahmen ihrer operativen Geschaftstatigkeit ist die NSI Netfonds in
vier Immobilienbereichen (Globalobjekte, Private Placement-Objekte, Anleihe-Objekte sowie Woh-
nungsprivatisierungs-Objekte) tétig, bei welchen sie jeweils verschiedene Funktionen Gbernimmt.
Wohnimmobilien, die sich zur Wohnungsprivatisierung eignen, werden als Wohnungsprivatisierungs-
Objekte bezeichnet. Im Rahmen ihrer Téatigkeit priift die NSI Netfonds im Immobilienbereich der Woh-
nungsprivatisierungs-Objekte Anbieter und deren Immobilien fur die Netfonds (vor), holt Vertriebsver-
einbarungen ein und nimmt ggf. exklusive Vertriebsauftrdge von Immobilienanbietern an bzw. holt
diese fir die Netfonds ein.
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5.5.2.  Strategie des Segments Immobilien-Beteiligungen.

Die Strategie des Segments Immobilien-Beteiligungen zielt auf ein nachhaltiges Wachstum des
Wohnimmobilienportfolios ab. Die beiden wesentlichen Ertragsquellen sind dabei die stabilen Cash-
flows aus Mieteinnahmen sowie kontinuierliche Ver&uRerungen von zum tiberwiegenden Anteil bereits
entwickelten Immobilien. Das Immobilienvermdgen sowie der Anteil der Mieterl6se am Umsatz sollen
trotz der Veréuf3erungen durch tberproportional mehr Zuké&ufe stetig gesteigert werden. Der Immobili-
ensektor soll somit zukinftig kontinuierlich erweitert werden und dient der Diversifikation des Gesamt-
portfolios der NSI.

5.5.3.  Bilanzsumme und Ergebnis

GemaR dem nach International Financial Reporting Standards, wie sie in der Européischen Union anzu-
wenden sind (,,]JFRS"), aufgestellten Konzernabschluss 2022 der NSI betrug die Bilanzsumme der NSI-
Gruppe zum 31. Dezember 2022 EUR 121 Mio. In dem zum 31. Dezember 2022 endenden Geschéfts-
jahr belief sich das Konzern-Jahresfehlbetrag (ausweislich des Konzernabschlusses der Zielgesellschaft
fiir das zum 31. Dezember 2022 endende Geschéftsjahr) auf ca. EUR 1.533.467,00.
5.6. Mitglieder der Organe
Dem Vorstand der NSI gehoren als Mitglieder an:

= Herr Eugen Fleck, Ettlingen.

Dem Aufsichtsrat der NSI gehdren als Mitglieder an:

= Klaus Schwantge, Frankfurt am Main (Vorsitzender),
=  Peer Reichelt, Hamburg (stellvertretender Vorsitzender) und
= Karsten Dimmler, Hamburg.
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5.7. Aktionarsstruktur

Zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage sind folgende Aktiondre bekannt, die
gemal’ § 33 WpHG einen Stimmrechtsanteil von mindestens 3 % halten.

Aktiondre > 3 % Stimmrechtsanteil Mitteilung vom Anteil in %
Axxion S.A. 26. Januar 2022 4,35
Karsten Dummler® 05. Méarz 2024 12,85
Detlef Hardieck® 19. Februar 2024 3,33
Markus Hartwig 02. Februar 2022 4,02
Hauck & Aufhduser Fund Service S.A. 01. Mérz 2024 4,78
Netfonds AG 27. Januar 2022 29,76
Peer Reichelt® 23. Februar 2024 8,59
Martin Steinmeyer® 21. Februar 2024 0,44

Der Streubesitz belauft sich auf 22,88 %.

(1) auch mittelbar (iber die Bieterin (12,06 %)

(2) mittelbar uber die LMX Holding GmbH

(3) mittelbar tber die PR Capital Vermdgensverwaltung UG (haftungsbeschrénkt)
(4) mittelbar tber die Deichhorst Vermdgensverwaltungs GmbH

5.8. Bdrsennotierung

Die NSI-Aktien werden an den Bodrsen in Frankfurt, Berlin, Stuttgart und Minchen unter der
ISIN DEOOOALRFHN7 / WKN A1RFHN gehandelt. Die Gesamtstiickzahl der zugelassenen Aktien be-
tragt 3.304.570 Stick.

Die weiteren 1.400.000 Aktien aus der letzten Kapitalerhdhung im Jahr 2022 sind unter der
ISIN DEO00A32VPV8 / WKN A32VPV verbrieft und bisher nicht zum Handel zugelassen. Es bestehen
keine unterschiedlichen Aktiengattungen.

5.9. Mit der Zielgesellschaft gemeinsam handelnde Personen und deren Tochterunternehmen

Bei den in Anlage 2 aufgefiihrten Gesellschaften handelt es sich um unmittelbare und mittelbare Toch-
terunternehmen der Zielgesellschaft, die gemaR § 2 Abs. 5 S. 2 und 3 WpUG als untereinander und mit
der Zielgesellschaft gemeinsam handelnde Personen gelten. Nach den der Bieterin zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage vorliegenden Informationen bestehen mit Ausnahme der in
Anlage 2 aufgefiinrten Gesellschaften keine weiteren Personen, die gemaR § 2 Abs. 5 S. 2 WpUG als
mit der Zielgesellschaft gemeinsam handelnde Personen gelten.
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6. Beschreibung der Bieterin KD Investment & Consulting GmbH

Bieterin dieses Angebots ist die KD Investment & Consulting GmbH, HRB 107779, Rehpfad 6,
22393 Hamburg (,,KDI*).

6.1. Grundlagen

Die KDl ist eine Gesellschaft mit beschrénkter Haftung nach deutschem Recht mit Sitz in Hamburg und
Geschéftsanschrift Rehpfad 6, 22393 Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Ham-
burg unter HRB 107779. Die KDI wurde am 2. Dezember 2008 als Unternehmergesellschaft (haftungs-
beschrénkt) unter der Firma ,,KD Vermdgensverwaltungs UG (haftungsbeschrénkt) in Hamburg ge-
grindet und am 19. Dezember 2008 im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 107779
eingetragen. Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 5. November 2014 und Eintragung im
Handelsregister am 24. November 2014 wurde das Stammkapital der KD Vermdgensverwaltungs UG
(haftungsbeschrankt) auf EUR 25.000,00 erhéht und die Gesellschaft in KD Investment & Consulting
GmbH umfirmiert.

Gegenstand des Unternehmens ist nach dem Gesellschaftsvertrag die Anlageberatung und Anlagever-
mittlung gemalk § 1 Abs. 1a Satz 2 Nr. 1 und la Kreditwesengesetzes (,,KWG*) als Handelsvertreter der
NFS Netfonds Financial Service GmbH, Hamburg. Die Gesellschaft kann Unternehmensberatung be-
treiben, mit Ausnahme von erlaubnispflichtigen Tatigkeiten. Ausgelibt wird jedoch nur noch die Ver-
waltung eigenen Vermdogens.

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage beschaftigt die KDI selbst keine Arbeit-
nehmer.

6.2. Grundkapital

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage belduft sich das Stammkapital der KDI
auf EUR 25.000,00 und ist eingeteilt in vier Geschaftsanteile.

6.3. Mitglieder der Organe

Geschaftsfuhrer der KDI ist Karsten Dummler.

6.4. Gesellschafterstruktur

Gesellschafter der KDI sind Karsten Dummler mit zwei Geschaftsanteilen mit einem Gesamtnennwert
von EUR 23.750,00 und Ute Dimmler mit zwei Geschaftsanteilen mit einem Gesamtnennwert von
EUR 1.250,00.
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6.5. Mit der Bieterin gemeinsam handelnde Personen und deren Tochterunternehmen

Karsten Dimmler, geschéftsanséssig in Rehpfad 6, 22393 Hamburg, kontrolliert die Bieterin mit 95 %
des Stammkapitals. Aufgrund seiner Beherrschung der Bieterin gilt die Bieterin als Tochterunternehmen
von Herrn Dimmler und Herr Dimmler als Mutterunternehmen sowie als mit der Bieterin gemeinsam
handelnde Person im Sinne von § 2 Abs. 5 S. 3 WpUG. Dariiber hinaus gibt es keine weiteren, mit der
Bieterin gemeinsam handelnde Personen oder Tochterunternehmen.

6.6. Beteiligung der Bieterin und mit ihr gemeinsam handelnde Personen und deren Tochter-
unternehmen

Die Bieterin hélt derzeit unmittelbar 567.165 Stiickaktien der NSI Asset AG. Dies entspricht einem
Anteil von 12,06 % des Grundkapitals und der Stimmrechte der Zielgesellschaft.

Karsten Dummler, als mit der Bieterin gemeinsam handelnde Person im Sinne von §2
Abs. 5S. 1und 3 WpUG, hélt unmittelbar 37.414 Stiickaktien der NSI, was einem Anteil von ca.
0,80 % des Grundkapitals und der Stimmrechte entspricht. Aufgrund der mehrheitlichen Beteiligung
von Karsten Dimmler an der Bieterin sind Karsten Dimmler die Stimmrechte aus den vorgenannten
Aktien nach § 30 Abs. 1 S. 1 Nr. 1, S. 3 WpUG zuzurechnen.

Weder die Bieterin noch die mit der Bieterin gemeinsam handelnde Person noch deren Tochterunter-
nehmen halten unmittelbar oder mittelbar Instrumente gemaR § 38 WpHG und dementsprechend keine
geman 88 38, 39 WpHG mitzuteilende Stimmrechtsanteile an der NSI Asset AG. Dariiber hinaus, halten
weder die Bieterin noch die mit ihr gemeinsam handelnde Person noch deren Tochterunternehmen mit-
telbar oder unmittelbar Aktien an der Zielgesellschaft.

6.7. Vorerwerbe

Weder die Bieterin noch die mit ihr gemeinsam handelnde Person gemaR § 2 Abs. 5 WpUG oder deren
Tochterunternehmen haben innerhalb der letzten sechs Monate vor Veréffentlichung der Entscheidung
der Bieterin zur Abgabe eines freiwilligen 6ffentlichen Ubernahmeangebots und Delisting-Angebots
nach § 10 Abs. 1 S. 1 und Abs. 3 WpUG iVm. § 39 Abs. 2 S. 3 Nr. 1 BorsG bis zum Tag der Veréffent-
lichung der Angebotsunterlage am 13. Mérz 2024 einzeln oder gemeinsam Aktien an der Zielgesell-
schaft erworben oder einen solchen Erwerb vereinbart.

6.8. Mdgliche Parallelerwerbe und Nacherwerb

Die KDI, mit KDI gemeinsam handelnde Personen oder Tochterunternehmen von KDI behalten sich
vor, gegebenenfalls direkt oder indirekt weitere NSI-Aktien aul3erhalb des Angebots tiber die Borse oder
auRerborslich zu erwerben. Samtliche Erwerbe oder Erwerbsvereinbarungen werden in Ubereinstim-
mung mit anwendbaren Rechtsvorschriften abgeschlossen. Soweit nach dem Recht Deutschlands oder
einer anderen einschldgigen Rechtsordnung erforderlich, werden Informationen tber solche Erwerbe
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oder entsprechende Erwerbsvereinbarungen nach den anwendbaren Rechtsvorschriften, insbesondere
nach § 23 Abs. 2 WpUG in Verbindung mit § 14 Abs. 3 Satz 1 WpUG, im Internet unter https://www.kd-
investment.de und im Bundesanzeiger vertffentlicht und der BaFin gemeldet (8 14 Abs. 3S.21Vm § 31
Abs. 6 WpUG).

Sollte der Kaufpreis fir wéahrend der Annahmefrist erworbene NSI-Aktien (Parallelerwerbe) wertméaBig
hoher sein als die Angebotsgegenleistung, so erhoht sich die Angebotsgegenleistung um den Unter-
schiedsbetrag (§ 31 Abs. 4 WpUG).

Sollte der Kaufpreis fur die innerhalb eines Jahres nach Veréffentlichung des Angebots geméaR § 23
Abs. 1S. 1 Nr. 2 WpUG auRerhalb der Borse erworbenen NSI-Aktien (Nacherwerbe) wertmaRig hoher
sein als die Angebotsgegenleistung, hat dies hingegen aufgrund des Ablaufs der Annahmefrist keine
direkte Auswirkung auf die Hohe der Angebotsgegenleistung. Die Bieterin oder die mit ihr gemeinsam
handelnde Personen oder deren Tochterunternehmen ist in einem solchen Fall allerdings gegeniiber den
Inhabern der NSI-Aktien, die das Angebot angenommen haben, zur Zahlung einer Geldleistung in Hohe
des Unterschiedsbetrages verpflichtet (§ 31 Abs. 5 WpUG).

6.9. Verpflichtungen Dritter zur Annahme des Angebots

Die Bieterin hat mit keinem der Aktionére der NSI Vereinbarungen tiber die Verpflichtung zur Annahme
des Angebots abgeschlossen.
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7. Hintergrund des Angebots

7.1.  Wirtschaftlicher und strategischer Hintergrund des Angebots

Die Bieterin KDI ist bereits in Hohe von 12,06 % am Grundkapital und den Stimmrechten der Zielge-
sellschaft beteiligt.

Mit dem Delisting beabsichtigt die Zielgesellschaft NSI den Riickzug aus dem regulierten Markt an der
Frankfurter Wertpapierbdrse. Ein Riickzug vom Kapitalmarkt und von den Bérsen insgesamt geht mit
dem Delisting nicht einher. Vielmehr handelt es sich um ein sog. Downlisting. Die bereits bestehende
Einbeziehung der NSI bei der Bérse Miunchen in den Handel im Segment m:access des Freiverkehrs
und in den Handel im Freiverkehr der Borsen in Berlin und Stuttgart soll fortbestehen.

Mit dem Downlisting geht eine wesentliche Kosteneinsparung einher, die sich aus den geringeren An-
forderungen fir die regelmafige Finanzberichterstattung (Regelpublizitat) und verringerten Kosten fur
das Listing selbst an den verbleibenden Handelsplatzen ergibt. Zudem passt das Marktumfeld des Seg-
ments m:access an der Bérse Miinchen zur GréRenordnung der NSI und dem angesprochenen Anleger-
publikum.

Der Widerruf der Borsenzulassung am regulierten Markt (General Standard) der Frankfurter Wertpa-
pierbdrse ermdglicht es der NS, den regulatorischen Aufwand zu reduzieren und die durch die Borsen-
notierung im regulierten Markt beanspruchten Managementkapazitéaten freizusetzen. Die NSI erwartet
insbesondere durch die Umstellung der Rechnungslegung von IFRS auf HGB eine Kostenersparnis.
Dariiber hinaus bietet dieses Angebot den NSI-Aktiondren eine sofortige und liquiditdtsunabhangige
Desinvestitionsmoglichkeit.

Die geringe Liquiditat und hohe Volatilitdt des Borsenhandels in der Aktie zeigen, dass das Interesse
des breiten Anlegerpublikums an der Frankfurter Wertpapierbdrse abgenommen hat. Die Aktien der
Emittentin stehen hier im Wettbewerb mit attraktiveren Wertpapieren von Unternehmen mit deutlich
hoherer Marktkapitalisierung und liquiderem Handel.

Demgegeniber verspricht ein kleineres Borsensegment wie der m:access eine deutlich hthere Aufmerk-
samkeit bei einem Anlegerpublikum, das sich auf kleinere und mittlere Unternehmen mit spezialisierten
oder besonderen Gesché&ftsmodellen konzentriert. Flr bisherige private Anleger bietet die Fortfiihrung
des Borsenhandels im Qualitatssegment m:access vergleichbare Moglichkeiten einer Anlage am Kapi-
talmarkt. Gleichzeitig dirfte die gednderte Aufmerksamkeit im neuen Segment neues Interesse von Kau-
fern wecken und spezialisierte Anlegerkreise ansprechen.

7.2.  Voraussetzung des Delistings

Gemal3 8 39 Abs. 2 S. 3 Nr. 1 BorsG ist ein Widerruf der Zulassung (Delisting) von Aktien zum Handel
an einem regulierten Markt nur dann zuléssig, wenn zugleich ein Angebot nach dem WpUG an alle
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ausstehenden Aktionére der Zielgesellschaft zum Erwerb aller Wertpapiere, die Gegenstand des Delis-
ting-Angebots sind, vertffentlicht wird. Die Bieterin hat vor diesem Hintergrund die Ankindigung ver-
offentlicht und damit ein Angebotsverfahren gemaR den Bestimmungen des WpUG in Verbindung mit
§ 39 Abs. 2 und 3 BorsG eingeleitet.

7.3.  Kein Pflichtangebot bei Erlangung der Kontrolle tber die Zielgesellschaft

Sofern die Bieterin und ihr beherrschender Gesellschafter Karsten Dimmler auf Grund des Angebots,
welches ein freiwilliges ¢ffentliches Ubernahmeangebot in Zusammenhang mit einem Delisting-Ange-
bot ist, Kontrolle tiber die Zielgesellschaft im Sinne des § 29 Abs. 2 WpUG erwirbt, besteht keine Ver-
pflichtung der Bieterin und von Herrn Diimmler, ein Pflichtangebot nach § 35 Abs. 2 S. 1 WpUG abzu-
geben.

7.4. Delisting

Die Bieterin und die Zielgesellschaft (NSI) haben am 02. Februar 2024 eine Delisting-Vereinbarung
geschlossen und werden nach Mdglichkeit darauf hinwirken, dass der Antrag auf Widerruf der Zulas-
sung der NSI-Aktien zum regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierborse so gestellt wird, dass der
Widerruf nicht vor Ablauf der weiteren Annahmefrist (siehe oben Ziffer 4.4) wirksam wird.

Sofern die Geschaftsfiihrung der Frankfurter Wertpapierborse die VVoraussetzungen fiir ein Delisting als
erflllt erachtet, widerruft die Geschaftsfuhrung der Frankfurter Wertpapierbérse die Zulassung der NSI-
Aktien zum Handel im regulierten Markt im Teilsegment General Standard der Frankfurter Wertpa-
pierborse.

In dem Fall, dass die Geschéftsfiihrung der Frankfurter Wertpapierbdrse dem Delisting-Antrag stattgibt,
werden die NSI-Aktien, die wahrend der Annahmefrist nicht angedient wurden, bis zum Wirksamwer-
den des Widerrufsbeschlusses unter der ISIN 000A1RFHN7 an der Frankfurter Wertpapierborse im
regulierten Markt im Teilsegment General Standard gehandelt. Geméal3 § 46 Abs. 3 der Bdrsenordnung
fiir die Frankfurter Wertpapierborse wird der Widerruf der Zulassung zum Handel gemaR § 39 Abs. 2
S. 3 Nr. 1 BorsG regelmaBig drei Borsentage nach seiner Veréffentlichung durch die Geschaftsfiihrung
der Frankfurter Wertpapierborse wirksam.

Das Delisting der NSI-Aktien hat fir die NSI-Aktionére insbesondere die folgenden Auswirkungen:

(1) Nach dem Delisting endet der Handel mit NSI-Aktien im regulierten Markt im Teilsegment Ge-
neral Standard der Frankfurter Wertpapierborse. Die NSI-Aktien sind nicht zum Handel im re-
gulierten Markt einer anderen Wertpapierbdrse in Deutschland oder im Europaischen Wirt-
schaftsraum zugelassen. Daher werden NSI-Aktiondre nicht mehr in der Lage sein, ihre NSI-
Aktien im regulierten Markt einer Wertpapierbdrse zu handeln, was zu méglichen Einschréankun-
gen der Handelbarkeit der NSI-Aktien und damit einhergehend zu mdglichen Kursverlusten fiih-
ren konnte. Kursverluste kénnen auch dann eintreten, wenn sich das Delisting verzogert oder
nicht erfolgt.
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Mit dem Delisting wird ein Borsenkurs fur die NSI-Aktien im regulierten Markt der Frankfurter
Wertpapierborse nicht mehr verfugbar sein.

Der Beginn oder Vollzug des Angebots oder die Umsetzung des Delistings kénnten zu moglichen
Einschrankungen der Handelbarkeit der NSI-Aktien und damit einhergehend zu méglichen Kurs-
verlusten fuhren (vgl. hierzu auch Ziffer 15.2)

Die NSI-Aktien sind in den Handel im Freiverkehr in Berlin, Stuttgart und in Miinchen im Seg-
ment m:access der Borse Minchen, die von der Bayerische Bérse AG als Tragerin betrieben wird,
einbezogen. Grundsétzlich entscheiden die jeweiligen Borsen eigenstandig, ob die Einbeziehung
der NSI-Aktie mit dem Widerruf der Borsenzulassung der NSI-Aktien im regulierten Markt der
Frankfurter Wertpapierbérse endet oder nicht. Im Falle des Fortbestands der Einbeziehung der
NSI-Aktien in den Handel im Freiverkehr konnen die Aktien der Zielgesellschaft weiterhin an
einer Borse gehandelt werden.

Sollte sich der Vorstand der Zielgesellschaft (NSI) in der Zukunft entscheiden, die Einbeziehung
der Aktien in den Handel im Freiverkehr in Berlin, Stuttgart und im Segment m:access des Frei-
verkehrs der Borse Miinchen zu kiindigen, ist kein weiteres Delisting-Angebot nach dem WpUG
oder aufgrund anderer Rechtsvorschriften notwendig.

Selbst wenn bestimmte organisierte Handelsplattformen fur NSI-Aktionére zugénglich bleiben
sollten, verfugen diese Markte moglicherweise nicht Uber ausreichende Liquiditit, um normale
Handelsaktivitdten zu ermdglichen.

Nach dem Delisting sind bestimmte Rechtsvorschriften, insbesondere Transparenz- und Berichts-
pflichten, nicht mehr auf die Zielgesellschaft, die NSI-Aktiondre und die NSI-Aktien anwendbar.
Zu diesen Vorschriften zéhlen unter anderem die 8§ 33ff. WpHG (Stimmrechtsmitteilungen) und
Pflichten eines Emittenten nach den 8§ 48ff. WpHG. Durch Wegfall der Anwendbarkeit der
88 114 ff. WpHG und des § 264d HGB gelten weniger strenge Anforderungen an die Finanzbe-
richterstattung und die handelsrechtlichen Berichtspflichten. Art. 14 (Verbot von Insidergeschéf-
ten und unrechtmaBige Offenlegung von Insiderinformationen) Art. 17 (Verdffentlichung von In-
siderinformationen), Art. 18 (Insiderlisten) und Art. 19 (Eigengeschafte von Fuhrungskréften) der
Verordnung (EU) Nr. 596/2014 des Européischen Parlaments und des Rates vom 16. April 2014
Uber Marktmissbrauch (Marktmissbrauchsverordnung, Market Abuse Regulation, ,, MAR*) gelten
fiir die weiter beibehaltene Einbeziehung der NSI-Aktien in den Handel im Freiverkehr in Berlin,
Stuttgart und im Segment m:access des Freiverkehrs der Borse Minchen.

Insgesamt fuhrt das Delisting zu einem deutlich niedrigeren Schutzniveau fir NSI-Aktionére.

Nach Vollzug des Delistings ist die Zielgesellschaft nicht mehr verpflichtet, eine Entsprechens-
erklarung nach dem Deutschen Corporate Governance Kodex abzugeben, da der Deutsche Cor-
porate Governance Kodex nicht mehr auf die Zielgesellschaft anwendbar sein wird.
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8. Absichten der Bieterin (KDI)

Abgesehen von MalRnahmen in Bezug auf die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der KDI (vgl. Zif-
fer 14) hat die KDI keine weiteren Absichten in Bezug auf die kiinftige Geschéftstatigkeit, den Sitz und
den Standort wesentlicher Unternehmensteile der NSI sowie beziglich der Verwendung des Vermo-
gens, kinftige Verpflichtungen, Mitglieder der Geschaftsfuhrungsorgane der NSI, Arbeitnehmer und
Arbeitnehmervertretungen und ihrer wesentlichen Beschaftigungsbedingungen.

8.1. Kunftige Geschaftstatigkeit; Verwendung des Vermdgens und kiinftige Verpflichtungen
der Zielgesellschaft

Die Bieterin verfolgt nicht die Absicht, Anderungen hinsichtlich der Geschaftstatigkeit der Zielgesell-

schaft, der Verwendung ihres Vermdgens oder ihrer kiinftigen Verpflichtungen herbeizufiihren.

8.2. Auswirkungen auf die Organe der Zielgesellschaft

Die Bieterin beabsichtigt nicht, auf eine Anderung der Zusammensetzung oder GroRe des Vorstands
oder des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft hinzuwirken. Die Bieterin beabsichtigt weiterhin, durch
Karsten Dummler im Aufsichtsrat vertreten zu sein.

8.3. Arbeitnehmer

Die Bieterin beabsichtigt nicht, in nahere Zukunft maligeblichen Einfluss auf die Personalausstattung,
die Organisation und die Besetzung oder Streichung von Stellen zu nehmen. Sie beabsichtigt keine Um-
strukturierung oder andere individual- oder kollektivarbeitsrechtliche Malthahmen. Es kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden, dass die Zielgesellschaft ihre Organisation im Zuge des Delistings den gerin-
geren regulatorischen Anforderungen anpasst.

8.4. Sitz, Standort wesentlicher Unternehmensteile der Zielgesellschaft

Die Bieterin beabsichtigt nicht, auf eine Anderung des Sitzes der Zielgesellschaft oder ihrer Tochterge-
sellschaften oder eine Anderung oder SchlieRung der Standorte wesentlicher Unternehmensteile der
Zielgesellschaft hinzuwirken.

8.5. Madgliche StrukturmafRnahmen

Die Bieterin beabsichtigt Gber das Delisting hinaus keine StrukturmalRnahmen bei der Zielgesellschaft
oder ihrer Tochterunternehmen.
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8.6. Absichten bezliglich des eigenen Geschaftsbetriebes der Bieterin

Abgesehen von den in Ziffer 14 erlduterten MaBnahmen und Auswirkungen eines erfolgreichen Ange-
bots auf die Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage der KDI verfolgt die KDI keine weiteren Absichten
in Bezug auf ihre kunftige Geschéftstatigkeit, den Sitz, der Verwendung des Vermdgens, kinftige Ver-
pflichtungen, Mitglieder der Geschéftsfiihrungsorgane der KDI, Arbeithehmer und Arbeitnehmerver-
tretungen und ihrer wesentlichen Beschaftigungsbedingungen.
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9. Gegenleistung

9.1. Angebotsgegenleistung

GemaR § 39 Abs. 3 S. 2 BorsG iVm. § 31 Abs. 1 S. 1 WpUG hat die Bieterin den NSI-Aktionaren eine
angemessene Gegenleistung fiir deren NSI-Aktien anzubieten. Mit Verdffentlichung der Entscheidung
der Bieterin zur Abgabe eines Angebots gemaR § 10 Abs. 1 S. 1 und Abs. 3 WpUG iVm. § 39 Abs. 2
S. 3 Nr. 1 BorsG am 02. Februar 2024 hat die Bieterin angekindigt, vorbehaltlich der Mindestpreisre-
gelungen die NSI-Aktien zu einem Angebotspreis von voraussichtlich EUR 1,30 je Aktie erwerben zu
wollen.

Die Bieterin bietet allen NSI-Aktionaren den Erwerb der NSI-Aktien zu einer Angebotsgegenleistung
in Hohe von EUR 1,30 je NSI-Aktie an.

9.2. Gesetzlicher Mindestangebotspreis

Der Mindestpreis, der den NSI-Aktionaren gemaR § 39 Abs. 3 S. 2 BorsG iVm. § 31 Abs. 1, 7 WpUG
iVm. 8 4 und § 5 WpUG-AngebV fiir ihre Aktien der NSI anzubieten ist, bestimmt sich nach dem
hoheren der drei im Folgenden dargestellten Werte und Bemessungsregeln.

9.3. Mindestpreis nach Vorerwerben

Bei einem freiwilligen dffentlichen Angebot muss nach § 31 Abs. 1, 7 WpUG iVm. § 4 WpUG-AngebV
die Gegenleistung mindestens dem Wert der hochsten, von der Bieterin, einer mit ihr gemeinsam han-
delnden Person oder deren Tochterunternehmen innerhalb der letzten sechs Monate vor der Verotffent-
lichung der Angebotsunterlagen oder vereinbarten Gegenleistung entsprechen (,,Vorerwerbspreis*).

Weder die Bieterin, noch mit ihr gemeinsam handelnde Personen oder deren Tochterunternehmen haben
in den sechs Monaten vor der Veréffentlichung der Angebotsunterlage gemaf § 14 Abs. S. 1 WpUG
Aktien der Zielgesellschaft erworben oder fir den Erwerb eine Gegenleistung gewéhrt oder vereinbart.
Es sind daher keine VVorerwerbe zu bertcksichtigen.

9.4. Drei-Monats-Durchschnittskurs

GemaR § 31 Abs. 1, 7 WpUG ivVm § 5 Abs. 1 WpUG-AngebV muss die Gegenleistung bei freiwilligen
offentlichen Ubernahmeangeboten mindestens dem gewichteten inlidndischen Bérsenkurs wahrend des
Drei-Monatszeitraums vor der Verdffentlichung der Entscheidung der Bieterin zur Abgabe eines Ange-
bots gemiB § 10 Abs. 1 S. 1 WpUG entsprechen (,,Drei-Monats-Durchschnittskurs).

Die BaFin hat der Bieterin mit Schreiben vom 09. Februar 2024 mitgeteilt, dass der gliltige Drei-Monats-
Durchschnittskurs der NSI-Aktie fur den maRgeblichen Stichtag 01. Februar 2024 EUR 1,29 betrégt.
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9.5. Sechs-Monats-Durchschnittskurs

Fur Delisting Ubernahmeangebote muss gemaR § 39 Abs. 3 S. 2 BorsG iVm § 31 Abs. 1, 7 WpUG iVm
§ 5 Abs. 1 WpUG-AngebV mindestens dem gewichteten inlandischen Bérsenkurs wahrend des Sechs-
Monatszeitraums vor der Verdffentlichung der Entscheidung der Bieterin zur Abgabe eines Angebots
gemaR § 10 Abs. 1 S. 1 WpUG entsprechen (,,Sechs-Monats-Durchschnittskurs®).

Abweichend von dem Sechs-Monats-Durchschnittskurs ist die Bieterin gemal 8 39 Abs. 3 S. 4 BorsG
zur Zahlung einer Gegenleistung verpflichtet, die dem anhand einer Bewertung der Zielgesellschaft er-
mittelten Wert des Unternehmens entspricht.

Mit Schreiben vom 9. Februar 2024 hat die BaFin der Bieterin mitgeteilt, dass flr die letzten sechs
Monate vor Veroffentlichung gema § 10 Abs. 1 S.1 WpUG kein giiltiger Sechs-Monats-Durch-
schnittskurs der NSI-Aktie festgestellt werden konnte.

GemaR § 39 Abs. 3 S.4 BorsG hat daher die Hohe der Gegenleistung mindestens dem anhand einer
Bewertung der Zielgesellschaft ermittelten Wert des Unternehmens zu entsprechen (,,Unternehmensbe-

wertung®).

Ubersteigt die Unternehmensbewertung je Aktie, die anstelle des Sechs-Monats-Durchschnittskurs
mafgeblich ist, den Drei-Monats-Durchschnittskurs, bestimmt die Unternehmensbewertung den Min-
destpreis, anderenfalls richtet sich der Mindestpreis nach dem ermittelten Drei-Monats-Durchschnitts-
kurs.

9.6. Bewertung der Zielgesellschaft

Fir die Bewertung eines Unternehmens im Ganzen haben sich in Theorie und Praxis Grundsétze her-
ausgebildet, wonach sich der Wert eines Unternehmens allein nach dem Nutzen richtet, den es in Zu-
kunft erbringen kann. Dieser Nutzen besteht aufgrund der finanziellen Unternehmensziele in der F&hig-
keit, ausschiittungsfahige Uberschiisse zu erzielen. Damit ist der Ertragswert, als Saldo aller auf den
Bewertungsstichtag abgezinsten zukiinftigen entnahmefahigen Uberschiisse, der maRgebende Wert des
Unternehmens. Alternativ kommen die dem Ertragswertverfahren gleichwertigen Discounted Cash
Flow-Verfahren zur Anwendung.

Bei der Ermittlung des Werts eines Unternehmens sind regelméRig die Grundsétze zur Durchfiihrung
von Unternehmensbewertungen gemal? dem Standard IDW S1 in der Fassung vom 02. April 2008 des
Instituts der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V. mit aktuellem Stand vom 04. Juli 2016 anzuwenden.
Ausgehend von einer Unternehmensplanung ist die Unternehmensbewertung auf der Grundlage der An-
nahme einer autonomen Finanzierung der Zielgesellschaft zu erstellen.

Zu den Voraussetzungen fur die einem Unternehmen inhérente Ertragskraft gehéren neben der vorhan-
denen materiellen Substanz im Sinne einer betriebsbereiten Kapazitét vor allem die Produkte (Marken-
name), die Innovationskraft, die Stellung im Markt, die Beziehungen zu den Abnehmern, die Qualitat
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des Managements, die innere Organisation sowie eine Vielzahl weiterer qualitativer Faktoren. Der Er-
tragswert ist mit besonderer Betonung der zukinftigen Entwicklung zu ermitteln. Die Ertragserwartun-
gen sind nach dem am Bewertungsstichtag herrschenden Verhaltnissen zu prognostizieren, wobei Chan-
cen und Risiken gleichermafRen zu wirdigen sind.

Der Wert eines operativ tatigen Unternehmens wird typischerweise nicht durch die isolierten Werte der
einzelnen Bestandteile des Vermdgens und der Schulden bestimmt, sondern durch das Zusammenwir-
ken von materiellen und immateriellen Werten. Dies gilt gemaR dem Standard S10 des IDW zu den
Grundsatzen zur Bewertung von Immobilien auch fiir die Bewertung von Immobilienunternehmen, weil
bei der Unternehmensbewertung die wirtschaftliche Unternehmenseinheit und damit das Zusammen-
wirken aller Werte der einzelnen Bestandteile des Vermdgens und der Schulden bewertet wird.

Die Zielgesellschaft ist jedoch nicht operativ tatig, sondern eine Holdinggesellschaft flir eine Gruppe
von Unternehmen aus der Finanzanlagenvermittlung und dem Immobilienwesen. Ein wesentlicher Teil
der Geschaftstatigkeit besteht in der Vermietung und Verwaltung von Wohn- und Gewerbeimmobilien
sowie in dem Verkauf von gehaltenen Immobilien und dem Vermittlungsgeschéft von Fremdobjekten.

Aktuell befindet sich die Immobilienbranche in der Krise. Selbst einige der groten Unternehmen in
diesem Bereich mussten Milliardenverluste hinnehmen und ihre Plane deutlich nach unten korrigieren.
Das Transaktionsvolumen ist deutschlandweit signifikant gesunken. Im zweiten Halbjahr 2023 konnte
die Zielgesellschaft Gber ihre Immobilientdchter lediglich sechs Immobilien zu einem Gesamtkaufpreis
von TEUR 617 verdufern.

Aufgrund dieser aktuellen Krise wurde von einer Ertragswertermittlung des Immobiliensegments Ab-
stand genommen. Stattdessen wurde auf Basis des IFRS-Konzernzwischenabschlusses zum 30. Juni
2023 das Eigenkapital zum 31. Dezember 2023 zu Zeitwerten ermittelt und als Unternehmenswert an-
gesetzt. Damit lehnt sich die Bewertung an das auf Marktwerten gestiitzte Net-Asset-Value-Verfahren
(,,NAV-Verfahren®) an. Das NAV-Verfahren berechnet den Wert des Unternehmens anhand des Net-

toinventarwertes, namlich die Summe aller bewerteten Vermogensgegenstiande in der Gesell-

schaft abziiglich simtlicher Verbindlichkeiten. Das NAV-Verfahren ist dem Grunde nach ein stich-
tagsbezogenes, statisches Bewertungsverfahren, das einen objektivierbaren Wert mit einem hohen Mal}
an Uberpriifbarkeit bietet. Im Gegensatz zu einer Bewertung nach dem Ertragswertverfahren werden
zukinftige Beteiligungs- bzw. Immobilienkdufe und —verkdufe nicht beriicksichtigt. Zukinftige Er-
tragserwartungen aus solchen Malinahmen spiegeln sich regelmaRig im Bérsenkurs und in der Marktka-
pitalisierung wider.

Der IFRS-Konzernzwischenabschluss zum 30. Juni 2023 der Zielgesellschaft enthalt die Zeit- bzw.
Marktwerte der Immobilien, die insgesamt rund 84 % der gesamten Vermdgenswerte zu Zeitwerten im
Konzern ausmachen, sowie die mit den einzelnen Beteiligungen oder Teilkonzernen erworbenen imma-
teriellen Vermdgensgegenstande und Geschafts- oder Firmenwerte. Daneben sind die Finanzierungs-
verbindlichkeiten zu Marktwerten enthalten. Durch die Passivierung latenter Steuern sind die im Falle
einer VerauRerung der Immobilien zum angesetzten Zeitwert anfallenden Kérperschaft- und Gewerbe-
steuern bereits berticksichtigt. Das so ermittelt Eigenkapital zum 30. Juni 2023 wurde um die Ergebnisse
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des zweiten Halbjahres 2023 fortgeschrieben. Verdnderungen im Immobilienbestand waren nicht zu
berucksichtigen, weil in diesem Zeitraum keine Transaktionen mit nennenswertem Einfluss auf das Ei-
genkapital erfolgt sind. Uber die zu Zeitwerten bewerteten Immobilien und Geschafts- oder Firmenwerte
des Immobilienbereichs hinausgehende stille Reserven sind nicht erkennbar.

Bei der Bewertung des Finanzanlagenvermittlungssegments wurde insoweit auf eine ertragswertorien-
tierte Bewertung zuruickgegriffen, als dass dem sich ergebenden Eigenkapital zum 31. Dezember 2023
der geschatzte Zeitwert dieses Segments mit einem verwalteten Vermdgen von rd. EUR 600 Mio. als
der erwartete Verkaufspreis nach Abzug der Verbindlichkeiten von EUR 5,5 Mio. gegenubergestellt
wurde. Es hat sich eine Aufwertung von mehr als EUR 2,2 Mio ergeben. Dies laRt sich damit erklaren,
dass die bei Erwerb dieses Segments aufgedeckten stillen Reserven in immateriellen Vermogensgegen-
standen im Konzernabschluss zwischenzeitlich zumindest teilweise abgeschrieben wurden, so dass sich
das Eigenkapital im Konzern insoweit vermindert hat, ohne dass es zu einer entsprechenden Minderung
des Ertragswerts gekommen ist.

Auf der Grundlage der Informationen aus einem von der KDI in Auftrag gegebenen Gutachten der NPP
Niethammer, Posewang & Partner GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft mit Sitz in Hamburg vom
08. Mérz 2024, dessen Gegenstand die Ermittlung des Unternehmenswerts der Zielgesellschaft zum
01. Februar 2024 ist, belduft sich der Unternehmenswert der Zielgesellschaft auf EUR 4.328.204,40,
entsprechend auf EUR 0,92 EUR je Aktie.

Der Gutachter gelangt zu der Einschatzung, dass die Ermittlung eines Unternehmenswerts der Zielge-
sellschaft anhand des Ertragswertverfahrens kein belastbares Ergebnis liefern wird. Die Planung kénne
aufgrund der nicht operativen Geschaftstatigkeit der Zielgesellschaft als Holdinggesellschaft keine lan-
gerfristige Ubersicht der erwarteten finanziellen Uberschiisse liefern.
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9.7. Konzernbilanz

NSI Asset AG

Erldu-
terung

Konzern

NSI Asset
AG

Finanz-
anlagen-
vermittlung

Immobilien

Konzern-Bilanz (alle Werte in EUR)

Kurzfristige Vermoégenswerte

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 2.975.796,97 795.393,07| 148.601,74 2.031.802,16
Zu VerduBerungszwecken gehaltene Grundstiicke und Bauten i (1) 12.510.662,05 0,00 0,00 12.510.662,05
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2.218.437,16 0,001 505.990,52( 1.712.446,64
Sonstige kurzfristige finanzielle Vermogenswerte 553.901,16 34.252,35 93.683,35 425.965,46
Laufende Steuerforderungen 262.064,23 21.165,36 8.451,12 232.447,75
Sonstige kurzfristige Vermogenswerte 468.964,20 0,00 1.755,06 467.209,14
Summe kurzfristige Vermogenswerte 18.989.825,77 850.810,78| 758.481,79| 17.380.533,20
Langfristige Vermogenswerte

Geschéfts- oder Firmenwerte (2) 16.816.487,76 0,00] 5.735.695,42| 11.080.792,34
Sonstige immaterielle Vermoégenswerte (3) 747.928,22 0,00 742.323,22 5.605,00
Nutzungsrechte aus langfristigen Miet- und Leasingvertragen 29.251,82 29.251,82 0,00 0,00
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (1AS 40) (4)] 81.421.350,12 0,00 0,00 81.421.350,12
Sachanlagen 135.180,66 11.191,01 3.949,31 120.040,34
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 131.638,00 131.638,00 0,00 0,00
Aktive latente Steuern (5) 1.357.051,33 0,00 0,00 1.357.051,33
Summe langfristige Vermogenswerte 100.638.887,91 172.080,83| 6.481.967,95| 93.984.839,13

Summe der Vermogenswerte

| 119.628.713,68| 1.022.891,61| 7.240.449,74|111.365.372,33

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Kurzfristige Finanzschulden 22.216.017,88 150.000,00] 1.676.666,85| 20.389.351,03
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 611.144,81 722,88 28.559,01 581.862,92
Laufende Steuerschulden 78.979,74 8.923,52 26.838,29 43.217,93
Kurzfristige Steuerrtickstellungen 621.847,41 0,00 0,00 621.847,41
Kurzfristige sonstige Ruickstellungen 741.336,06 377.570,00] 235.386,06 128.380,00
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 3.266.840,73 1.215,12 64.612,56 3.201.013,05
Summe kurzfristige Verbindlichkeiten 27.536.166,63 538.431,52| 2.032.062,77| 24.965.672,34
Langfristige Verbindlichkeiten

Langfristige Finanzschulden 75.827.925,70( 1.275.000,00( 1.726.200,00( 72.826.725,70
Verpflichtungen aus langfristigen Miet- und Leasingvertragen 31.991,61 31.991,61 0,00 0,00
Pensionsrickstellungen 320.981,00 320.981,00 0,00 0,00
Passive latente Steuern (5) 9.027.871,11 0,00 179.893,41| 8.847.977,70
Summe langfristige Verbindlichkeiten 85.208.769,42| 1.627.972,61| 1.906.093,41| 81.674.703,40

Summe der Verbindlichkeiten

| 112.744.936,05| 2.166.404,13| 3.938.156,18| 106.640.375,74

Konzern-Eigenkapital zum 30.06.2023 6.883.777,63|-1.143.512,52| 3.302.293,56| 4.724.996,59
davon nicht beherrschende Anteile (6) -2.363.358,66 0,00 0,00/ -2.363.358,66
Summe Eigenkapital der Aktiondre der NSI Asset AG zum 30.06.2023 4.520.418,97|-1.143.512,52( 3.302.293,56 2.361.637,93
Ergebnis 2. HJ 2023 -2.665.885,00| -398.503,00| -31.208,00( -2.236.174,00
davon nicht beherrschende Anteile 243.519,35 0,00 0,00 243.519,35
Zeitwertbewertung Finanzanlagenvermittlung 2.228.914,44 0,00( 2.228.914,44 0,00
Summe Eigenkapital der Aktiondre der NSI Asset AG zum 31.12.2023 4.326.967,76|-1.542.015,52( 5.500.000,00 368.983,28

(Tabelle: Konzernbilanz, Erlauterungen zu (1) bis (6) siehe unten)
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Erlauterungen
Zu VerauRerungszwecken gehaltene Grundstiicke und Bauten

Unter den zum Verkauf gehaltenen Grundstiicken und Bauten werden sdmtliche Immobilien
(Grundstiicke und Gebaude) bilanziert, welche innerhalb von 12 Monaten nach dem Abschluss-
stichtag verauBert werden sollen. Dies betrifft zum 30. Juni 2023 einen Teil der gehaltenen Im-
mobilien der Wohngesellschaft Zwickauer Land mbh (,, WZL*) sowie der NSI Immobilien Port-
folio Erste GmbH. Der Erstansatz zum 31. Dezember 2021 erfolgte im Sinne des IAS 16 bzw.
IAS 40 mit dem beizulegenden Zeitwert (Fair Value).

Die Folgebewertung erfolgt unter Anwendung der VVorgaben aus IFRS 5.15 zum niedrigeren Wert
aus Buchwert und beizulegendem Zeitwert abzuglich VerduRerungskosten.

Die Uberpriifung der beizulegenden Zeitwerte der Immobilien zum 31. Dezember 2022 erfolgte
dabei mit der Hilfe von externen Immobilienbewertungsgutachten, welche von einer unabhéngi-
gen Immobilienbewertungsplattform erstellt worden sind. Die beizulegenden Zeitwerte wurden
zum 30. Juni 2023 geprift und ergaben wie auch schon zum 30. Juni 2022 keine Anzeichen fiir
einen Abwertungsbedarf der Immobilien (IFRS 5).

Geschafts- und Firmenwerte

Geschafts- oder Firmenwerte 30.06.2023 €

Goodwill 4 Free-Gruppe (inkl. FV24, FV24GB, DGF)® 5.366.176,66
Goodwill Duwensee? 360.518.76
CGU® — Finanzanlagenvermittlung 5.735.695,42
Goodwill NSI Sachsen-Teilkonzern (inkl. WZL & StJ)® 3.892.145,40
g%(;g\)/vill NSI Netfonds-Teilkonzern (inkl. PF 1, PF 11, PF 111, Rungholt, NSI 7.188.506,94
CGU - Immobilien-Beteiligungen 11.080.742,34
Summe Geschafts- oder Firmenwerte 16.816.437,76

(1)  Zur 4 Free Gruppe gehoren die Unternehmen Fondsvermittlung24.de GmbH (,,FV24%) ,
Fondsvermittlung24.de Geschlossene Beteiligungen GmbH (,,FV24GB*) und die DGF
Deutsche Gesellschaft fiir Finanzanalyse mbH (,,DGF*)

(2) Duwensee ist die D.O. Duwensee & Partner GmbH

(3) Cash Generating Unit (,,CGU*) ist die kleinsten identifizierbare Gruppe von Vermdgens-
gegenstanden innerhalb eines Unternehmens, welche selbststandig Kapitalfluss generiert.
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(4)  Zu NSI Sachen gehoren die Unternehmen Wohnungsgesellschaft Zwickauer Land mbH
(,WZL*) und die St. Jacobus Grundbesitz Sachsen GmbH (,,StJ*)

(5)  Zur NSI Netfonds gehoren die Unternehmen NSI Immobilien Portfolio Erste GmbH (,,PF
1°) NSI Immobilien Portfolio Zweite GmbH (,,PFE 11°), die NSI Immobilien Portfolio Dritte
GmbH (,,PE_111*), Rungholt 1 GmbH (,,Rungholt*) und die NSI HD Immobilien Beteili-
gungsgesellschaft mbH (,,NSI HD*)

Die Geschéfts- oder Firmenwerte werden zu Anschaffungskosten, abzliglich kumulierter Wert-
minderungen, angesetzt. Ausgewiesen werden hier sowohl originar erworbene Geschéfts- und
Firmenwerte als auch der sich im Rahmen der Erstkonsolidierung und Kaufpreisallokation eines
Unternehmenszusammenschlusses ergebende Goodwill, der nach der Full-Goodwill-Methode
(IFRS 3.19a) berechnet wird.

Goodwill 4 Free-Gruppe

Die Anschaffungskosten der Anteile der 4 Free AG (,,4 Free*) im Rahmen des Aktientausches
(Kapitalerhthung durch Sacheinlage und Ausgabe der neuen Aktien an die bisherigen 4 Free-
Aktionére) zuziglich Barzuzahlung wurden nach der Full-Goodwill-Methode gemal IFRS 3.19a
bewertet. Wesentlicher Faktor fur die Erfassung eines Goodwills fur die 4 Free-Gruppe waren die
zukunftigen Geschaftsvolumens- und Ertragserwartungen der 4 Free-Gruppe und damit positiven
Auswirkungen auf die Ertragslage des Konzerns.

Goodwill Duwensee

Wesentlicher Faktor fur die Erfassung eines Goodwills fiir die G.O. Duwensee & Partner GmbH
(,,.Duwensee*) waren die zukiinftigen Geschaftsvolumens- und Ertragserwartungen der Duwen-
see und damit positiven Auswirkungen auf die Ertragslage des Konzerns.

Goodwill NSI Sachsen-Teilkonzern

Die NSI Sachsen Portfolio GmbH (,,NSI Sachsen‘) wurde im November 2020 zu Anschaffungs-
kosten von TEUR 1.500 erworben. Die NSI Sachsen hat im Februar 2021 jeweils 89,5% der An-
teile an der WZL und der StJ erworben. Der anzusetzende verbleibende Goodwill fiir die WZL
belduft sich auf TEUR 3.900 und fur die StJ auf TEUR 400. Wesentliche Faktoren fir die Erfas-
sung eines Goodwills fur die WZL und StJ waren vorhandene Wertsteigerungspotentiale in den
erworbenen Immobilien der Gesellschaften und die damit verbundenen positiven Auswirkungen
auf die Ertragslage des Konzerns. Der Goodwill wurde im Rahmen der Allokation auf die vor-
handenen Immobilien der WZL und StJ verteilt. Durch Teilverkdufe des Immaobilienportfolios
der WZL wurden bis zum 30. Juni 2023 aktivierte stille Reserven in Grundstiicken und Bauten in
Hohe von TEUR 1.755 (davon TEUR 57 in 2023, TEUR 1.024 in 2022 sowie TEUR 674 in 2021)
aufgeldst, damit verbunden war die Auflésung von latenten Steuern (TEUR 19 in 2023,
TEUR 330 in 2022 und TEUR 218 in 2021). Die VerduBerung von Immobilien der WZL, auf
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welche der Goodwill verteilt worden ist, fuhrte im ersten Halbjahr 2023 zu einer teilweisen Auf-
l6sung des Goodwills in Hohe von TEUR 14.

Goodwill NSI Netfonds-Teilkonzern

Die Anteile an der NSI Netfonds Structured Investments GmbH (,,NSI Netfonds*) (88,72 %) und
ihren Tochterunternehmen (PF I, 100 %, PF |1, 100 %, PF 1l1, 100 %, Rungholt, 89,1 %) wurden
im Dezember 2021 zu Anschaffungskosten von TEUR 9.937 erworben. Wesentlicher Faktor fur
die Erfassung eines Goodwills fur den NSI Netfonds-Teilkonzern waren die zukinftigen Ge-
schaftsvolumens- und Ertragserwartungen der Teilkonzern-Gesellschaften insbesondere aus dem
Projekt- und Vermittlungsgeschaft und damit positiven Auswirkungen auf die Ertragslage des
Konzerns. Durch Teilverkdufe des Immobilienportfolios wurden aktivierte stille Reserven in
Grundstiicken und Bauten in Héhe von TEUR 770 (davon TEUR 109 bis zum 30. Juni 2023,
TEUR 661 in 2022 sowie EUR 0 in 2021) aufgeldst, damit verbunden war die Aufldsung von
latenten Steuern (TEUR 36 bis zum 30. Juni 2023, TEUR 213 in 2022 sowie EUR 0 in 2021).
Durch Teilverkdufe des Immobilienportfolios der Rungholt wurden bis zum 30. Juni 2023 akti-
vierte stille Reserven in Grundstiicken und Bauten in Héhe von TEUR 168 (davon TEUR 168 bis
zum 30. Juni 2023 sowie EUR 0 in 2022) aufgeldst, damit verbunden war die Auflésung von
latenten Steuern (TEUR 54 bis zum 30. Juni 2023 sowie EUR 0 in 2022).

Impairment-Test

Im Rahmen des jahrlichen Impairment-Tests gemal IAS 36.10 wurden zuletzt zum 31. Dezem-
ber 2022 die oben aufgefuhrten Goodwills der 4 Free-Gruppe, der Duwensee, der WZL und der
StJ sowie der NSI Netfonds, der PF I, der PF II, der PF 111 und der Rungholt auf ihre Werthaltig-
keit Uberprift.

Innerhalb des zum 31. Dezember 2022 vorgenommenen Impairment-Tests wurden anhand der
Cash-Flow-Planungen auf Basis des EBIT fr die nachsten fiinf Jahre entsprechende Nutzungs-
werte als Barwerte nach dem DCF-Verfahren unter Verwendung eines Kapitalisierungszinssatzes
nach den gewichteten durchschnittlichen Kapitalkosten (WACC) von 8,70 % p.a. berechnet. Eine
Wachstumsrate des Endwertes fiir die ewige Rente wurde in H6he von 0,5 % angesetzt. Die zum
31. Dezember 2022 berechneten Nutzungswerte haben die zugehdrigen bilanzierten Vermdgens-
werte deutlich Uberschritten, so dass keine Impairment-Abwertung erforderlich wurde.

Im Segment Immobilien-Beteiligung stellen die Teilkonzerne NSI Sachsen und NSI Netfonds
jeweils eigenstandige Bereiche der NSI Asset AG dar.

Fur den Teilkonzern NSI Sachsen wurde im Rahmen eines Impairment-Tests der aufgefihrte
Goodwill fur die WZL und StJ gemaR IAS 36.10 auf seine Werthaltigkeit anhand des Preises je
Quadratmeter bei den verkauften Objekten und des Zeitwerts je Quadratmeter Uberprift und kein
Bedarf fir eine Impairment-Abwertung festgestellt.
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Innerhalb des zum 31. Dezember 2022 vorgenommenen Impairment-Tests fir den NSI Netfonds-
Teilkonzern wurde die urspriinglich aufgesetzte Cash-Flow-Planung auf Basis des EBT fir den
gesamten Teilkonzern fir die ndchsten flinf Jahre aktualisiert. Der ermittelte Unternehmenswert
deckt sowohl das aktuelle Eigenkapital des Teilkonzerns als auch den zugehérigen Goodwill, so
dass eine Impairment-Abwertung nicht erforderlich wurde.

Sonstige immaterielle Vermogenswerte

Sonstige immaterielle Vermégenswerte Erstkonsolidierung € 30.06.2023 €

Aus Kaufpreisallokation 4 Free-Gruppe

Markennamen / Internetdomains 566.683,52 122.781,43
Softwareplattformen 357.668,31 0,00
Datenbanken 72.924,44 0,00
Kundendepotbesténde, Kundenvertrage 2.029.084,94 115.062,00
Langfristige Kundenspar- und Renteneinzahlungsplane 816.042,68 389.887,05
Summe 3.842.403,89 627.730,48

Aus Kaufpreisallokation Duwensee

Markennamen / Internetdomains 99.160,38 44.622,17
Kundendepotbestande, Kundenvertrage 277.597,38 0,00
Summe 376.757,76 44.622,17
EDV-Software, Neben-Domains (entgeltlich erworben) 75.575,57
Gesamtsumme 747.928,22

Unter den sonstigen immateriellen Vermdgenswerten werden die sich im Rahmen der Erstkonso-
lidierung und Kaufpreisallokation eines Unternehmenszusammenschlusses ergebenden und be-
wertbaren identifizierbaren Intangibles (Markenrechte, Kundenvertrage etc.) ausgewiesen. Die
Bewertung der immateriellen Vermdgenswerte erfolgt zum Barwert der generierbaren Cashflows,
(anteilig) beschrankt durch die Anschaffungskosten. Die Intangibles werden entsprechend ihrer
jeweils geschatzten Nutzungsdauer linear abgeschrieben, ndmlich von zwei bis sieben Jahren (Da-
tenbanken), drei bis sieben Jahren (Softwareplattformen), vier Jahren (Kundendepotvertrége),
zehn Jahren (Markennamen und Domains) bis 15 Jahren (Provisionsanspriiche aus langfristigen
Kundensparvertragen).

Des Weiteren werden Software-Lizenzen und erworbene Rechte an Internet-Domains ausgewie-
sen. Die Software wird zu Anschaffungskosten, vermindert um die planméfRigen linearen Ab-
schreibungen mit einer Nutzungsdauer von drei Jahren angesetzt.
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Im Rahmen des Impairment-Tests des Goodwills der Tochtergesellschaften der Finanzanlagen-
vermittlung ergaben sich weder zum 31. Dezember 2022 noch zum 30. Juni 2023 keine Anzeichen
fiir einen Wertédnderungsbedarf bei den sonstigen immateriellen Vermdgenswerten.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Durch den Erwerb der WZL, der StJ sowie der Tochterunternehmen der NSI Netfonds werden im
Konzern der NSI Asset AG Immobilien (Grundstiicke und Gebdude) ausgewiesen, geméaR 1AS 40
als ,,Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien”, wenn sie zur Erzielung von Mieteinnahmen
oder zur Wertsteigerung gehalten werden. Fir die Folgebewertung wurde geméR dem Wahlrecht
in TAS 40.30 das Modell des beizulegenden Zeitwerts (,,Fair-Value-Model) angewendet.

Die beizulegenden Zeitwerte der Renditeimmobilien wurden zum 31. Dezember 2022 mit der
Hilfe von externen Bewertungsgutachten gepriift, welche von einer unabhangigen Immobilienbe-
wertungsplattform erstellt worden sind. Aufbauend auf diesen Bewertungsgutachten wurden die
beizulegenden Zeitwerte auch zum 30. Juni 2023 geprift. Zum Stichtag 30. Juni 2023 ergaben
sich keine Anzeichen fir einen Wertdnderungsbedarf der 1AS 40-Immobilien. Die Bewertung
flihrt zu einer Abweichung zwischen den Wertanséatzen gemaR IFRS-Bilanz und Steuerbilanz und
resultiert in der Aktivierung aktiver und passiver latenter Steuern.

Latente Steuern

Latente Steueranspriiche und -verpflichtungen gemdR IAS 12.15 berechnen sich aus unterschied-
lichen Wertansétzen eines bilanzierten Vermdgenswerts oder einer Verpflichtung und dem jewei-
ligen steuerlichen Wertansatz. Hieraus resultieren in der Zukunft voraussichtliche Ertragsteuer-
belastungs- oder -entlastungseffekte (temporére Unterschiede).

Aktive latente Steuern

Die ausgewiesenen aktiven latenten Steuern resultieren aus der Fair Value-Bewertung der gehal-
tenen Renditeimmobilien in den Gesellschaften NSI Immobilien Portfolio Erste GmbH
(TEUR 1.073), NSI Immobilien Portfolio Zweite GmbH (TEUR 62) und NSI Immobilien Port-
folio Dritte GmbH (TEUR 222). Da fur diese Gesellschaften in den néchsten funf Geschéftsjahren
nachhaltige Gewinne erwartet werden, kommt es zum Ansatz aktiver latenter Steuern in Héhe
von insgesamt TEUR 1.357 (Vj.: TEUR 1.357).

Aktive latente Steuern auf steuerrechtliche Verlustvortrage

Auf Ebene der NSI Asset AG bestehen erhebliche steuerrechtliche Verlustvortrédge in Hohe von
ca. EUR 29 Mio. Zwar kdnnen steuerrechtliche Verlustvortrage der NSI Asset AG grundsétzlich
durch die Ergebnisabflihrungsvertrage im Konzern genutzt werden. Nach Verrechnung der Er-
gebnisabfiihrungen mit dem eigenen negativen steuerrechtlichen Ergebnis der NSI Asset von an-
genommenen TEUR -300 p.a. in den nachsten fiinf Jahren verbleibt kein Verlustvortrag, der fiir
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Gewinn genutzt werden kann. Eine darlber hinausgehende Nutzung der Verlustvortrdge kann
nach IAS 12.34 nicht bewertet werden.

Weitere nicht ansetzbare latente Steueranspriche

Mangels weiterer Ertragsteuervolumina bei der NSI Asset AG in den néchsten flinf Jahren kdnnen
auf Ebene der NSI Asset AG auch keine aktiven latenten Steuern zum Stand 31. Dezember 2022
fiir dortige temporare IFRS-Bewertungsunterschiede (Pensionsriickstellungen) angesetzt werden
(IAS 12.24), ebenso keine fir direkt im Eigenkapital verrechnete Kosten der Kapitalerhéhung.
Dies gilt unveréndert auch fur den Stichtag 30. Juni 2023.

Passive latente Steuern

Die passiven latenten Steuern in H6he von EUR 9 Mio. resultieren aus der Erstkonsolidierung der
Tochterunternehmen und der in den Kaufpreisallokationen aufgedeckten stillen Reserven in iden-
tifizierbaren immateriellen Vermdgensgegenstanden, von Grund und Boden sowie Gebduden.
Dariiber hinaus ergeben sich passive latente Steuern aus der Fair Value-Bewertung der als Finan-
zinvestition gehaltenen Immobilieni. S. d. 1AS 40.

(6) Nicht beherrschende Anteile

Die NSI Sachsen hélt 89,5% des Stammkapitals der WZL und der StJ bei 10,5 % Fremdanteilen.
Unter den Ergebnisabfiihrungsvertragen werden die Ergebnisse in voller Hohe an die NSI Sach-
sen Portfolio GmbH abgefihrt. Dem Minderheitsgesellschafter steht eine Ausgleichszahlung zu,
die unter den sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten ausgewiesen wird.

An der NSI Netfonds Structured Investments GmbH halt die NSI Asset AG zum 30. Juni 2023
88,72 % der Anteile bei 11,28 % Fremdanteilen. Uber die NSI Netfonds hélt die NSI Asset AG
zudem 89,1% der Anteile an der Rungholt 1 GmbH sowie 51% der Anteile an der NSI HD Im-
mobilien Investitions GmbH bei Fremdanteilen von 10,9 % bzw. 49 %.

Fur den NSI Netfonds-Teilkonzern betragen die nicht beherrschenden Anteile am Eigenkapital
TEUR 759. Fir die NSI Netfonds bestehen nicht beherrschende Anteile am Eigenkapital in Hohe
von TEUR 654 sowie fir die Rungholt in Hohe von TEUR 96 und fir die NSI HD in Hohe von
TEUR 10. Der auf Fremdgesellschafter entfallende Ergebnisanteil fir das erste Halbjahr 2023
betragt fir den NSI Netfonds Teilkonzern TEUR 82, davon TEUR 76 aus der NSI Netfonds,
TEUR 4 aus der Rungholt sowie TEUR 2 aus der NSI HD.

9.9. Wert des Unternehmens

Auf der Grundlage vorgenommenen Unternehmensbewertung der Zielgesellschaft ergibt sich ein Wert
des Unternehmens je Aktie von EUR 0,92.
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9.10. Angemessenheit der Angebotsgegenleistung

Die Bieterin halt die Angebotsgegenleistung von EUR 1,30 je NSI-Aktie flir eine angemessene Gegen-
leistung im Sinne des § 39 Abs. 3 S. 2 BorsG iVm. § 31 Abs. 1, 2 und 7 WpUG sowie § 3 S. 1 WpUG-
AngebV.

Die Angebotsgegenleistung (i) liegt Uber dem Drei-Monats-Durchschnittskurs der NSI-Aktien zum
mafgeblichen Stichtag 1. Februar 2024 von EUR 1,29 je Aktie und (ii) lbersteigt den Wert des Unter-
nehmens je Aktie von EUR 0,92 auf der Grundlage der Unternehmensbewertung der Zielgesellschaft
und erfllt die VVoraussetzungen des § 39 Abs. 3 S. 2 BorsG iVm. § 31 Abs. 1, 2 und 7 WpUG sowie
§3 S. 1 WpUG-AngebV. Es waren weder Vorerwerbe zu beriicksichtigen noch der Sechs-Monats-
Durchschnittskurs.

Der Gesetzgeber hat mit der Malgeblichkeit des Drei-Monats-Durchschnittskurses und Sechs-Monats-
Durchschnittskurses sowie fiir den Fall fehlender Handelsvolumina und erhohter Volatilitat einer Un-
ternehmensbewertung gesetzliche Mindestpreise vorgesehen, die es Anlegern ermdglichen sollen, vor
Aufhebung der Bbrsennotierung zu einer Bargegenleistung aus der Zielgesellschaft auszuscheiden, die
sich am Bdrsenwert orientiert, ohne dabei UberméRig von kurzfristigen Entwicklungen beeinflusst zu
sein.

Der von der Bieterin selbst ermittelte volumengewichtete Sechs-Monats-Durchschnittskurs an der
Frankfurter Wertpapierborse betragt EUR 1,30 und der Drei-Monats-Durchschnittskurs EUR 1,29. Die
Bieterin hélt diesen MaRstab im Rahmen des Angebots fiir geeignet, einen angemessenen Interessen-
ausgleich zu schaffen. Die Angebotsgegenleistung in Hohe von EUR 1,30 je NSI-Aktie ist daher ange-
messen.

Es wurden keine anderen als die in dieser Angebotsunterlage dargestellten Bewertungsmethoden zur
Ermittlung der Angemessenheit und Festsetzung der Angebotsgegenleistung verwandt.
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10. Behordliche Genehmigungen, Zustimmungen oder Verfahren und Ge-
stattung der Veroffentlichung

10.1. Behordliche Genehmigungen, Zustimmungen oder Verfahren

Im Zusammenhang mit diesem Angebot sind keine sonstigen behordlichen Genehmigungen, Zustim-
mungen oder Verfahren erforderlich.

10.2. Gestattung der Verdffentlichung der Angebotsunterlagen
Die BaFin hat diese Angebotsunterlage in deutscher Sprache geprift und ihre Veroffentlichung

am 13. Méarz 2024

gestattet.
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11. Voraussetzungen fur den Vollzug des Angebots

Dieses Angebot ist ein 6ffentliches Ubernahmeangebot gemaR § 29 WpUG und zugleich ein Delisting
Angebot im Sinne von § 39 Abs. 2 S. 3Nr. 1 BorsG. Gemal § 39 Abs. 3 S. 1 BorsG darf dieses Angebot
nicht unter Bedingungen gestellt werden. Dieses Angebot und die durch seine Annahme zustande kom-
menden Vertrdge mit NSI-Aktionéren stehen daher unter keinen Bedingungen.
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12. Annahme und Abwicklung des Angebots

12.1. Abwicklungsstelle

Die Bieterin hat die Small & Mid Cap Investmentbank AG, Barer Stral3e 7, 80333 Miinchen als zentrale
Abwicklungsstelle fiir das Angebot beauftragt.

12.2. Annahme des Angebots innerhalb der Annahmefrist

NSI-Aktionére, die das Angebot annehmen wollen, sollten sich mit eventuellen Fragen beziglich der
Annahme des Angebots und dessen technischer Abwicklung an ihre jeweilige Depotbank oder ein an-
deres Wertpapierinstitut wenden, bei denen ihre NSI-Aktien verwahrt werden. Diese Institute sind Uber
die Handhabung der Annahme und die Abwicklung des Angebots gesondert informiert worden und
werden jeden NSI-Aktiondr, der NSI-Aktien in seinem Depot halt, liber das Angebot und die fur die
Annahme des Angebots erforderlichen Schritte informieren.

Innerhalb der Annahmefrist kdnnen NSI-Aktionére das Angebot nur annehmen, indem sie:

(1)  ihrer jeweiligen Depotbank die Annahme des Angebots in der fiir Anweisungen gegentiber dieser
Depotbank vorgesehenen Form erkldren (,,Annahmeerkldrung") und

(2) ihre jeweilige Depotbank anweisen, die Umbuchung der in ihrem Depot befindlichen NSI-Aktien,
fiir die sie das Angebot annechmen wollen (,,eingereichte Aktien™), in die ISIN DEOO0A4BGF48
bei Clearstream vorzunehmen.

Die Annahmeerklarung wird nur wirksam, wenn die wahrend der Annahmefrist eingereichten Aktien
bis spéatestens 18:00 Uhr (MESZ) am zweiten Bankarbeitstag nach Ablauf der Annahmefrist in die
ISIN DEOOOA4BGF48 bei Clearstream umgebucht worden sind. Diese Umbuchungen sind durch die
jeweilige Depotbank nach Zugang der Annahmeerklarung unverziglich zu veranlassen.

Fir die Einhaltung der Annahmefrist ist der Eingang der Annahmeerklarung bei der jeweiligen Depot-
bank mafgeblich. Annahmeerkldarungen, die bei der jeweiligen Depotbank nicht innerhalb der Annah-
mefrist eingehen oder falsch oder unvollstandig ausgefillt sind, gelten nicht als Annahme des Angebots
und berechtigen den betreffenden NSI-Aktionér nicht dazu, die Angebotsgegenleistung zu erhalten. We-
der die Bieterin, noch die mit ihr gemeinsam handelnden Personen im Sinne des § 2 Abs. 5 WpUG,
noch deren jeweilige Tochterunternehmen oder die Abwicklungsstelle sind verpflichtet, den betreffen-
den NSI-Aktionar iber etwaige Méangel oder Fehler in der Annahmeerkl&rung zu unterrichten und tber-
nehmen keine Haftung dafur, falls eine solche Unterrichtung unterbleibt.

-44 -



12.3. Weitere Erklarungen im Zuge der Annahme des Angebots

Mit der Annahmeerklarung:

)

)

©)

(4)

()

(6)

(")

nehmen die jeweiligen NSI-Aktionére das Angebot fur alle zum Zeitpunkt der Annahmeerklarung
in ihrem Depot befindlichen NSI-Aktien nach Malgabe der Bestimmungen dieser Angebotsun-
terlage an, es sei denn, in der Annahmeerklarung ist ausdriicklich eine andere Anzahl bestimmt
worden;

weisen die jeweiligen NSI-Aktionare ihre jeweilige Depotbank an und erméchtigen sie, die in der
Annahmeerklarung bezeichneten NSI-Aktien in die ISIN DEOOOA4BGF48 bei Clearstream um-
zubuchen, sie jedoch zunéchst in ihrem Depot zu belassen;

weisen die jeweiligen NSI-Aktionéare ihre jeweilige Depotbank an und erméchtigen sie, ihrerseits
Clearstream anzuweisen und zu ermachtigen, im Verlaufe der Abwicklung des Angebots zum
Zwecke der Ubertragung des Eigentums an den eingereichten Aktien auf die Bieterin die in den
Depots der jeweiligen Depotbanken belassenen eingereichten  Aktien mit der
ISIN DEOOOA4BGF48 nach Ablauf der weiteren Annahmefrist auf das Depot der Abwicklungs-
stelle bei Clearstream umzubuchen;

Ubertragen die jeweiligen NSI-Aktionare — aufschiebend bedingt auf den Ablauf der weiteren
Annahmefrist — das Eigentum an den eingereichten Aktien, einschlielich aller zum Zeitpunkt der
Ubertragung mit den eingereichten Aktien einhergehenden Rechte, insbesondere der Gewinnan-
teils- und Stimmberechtigung, auf die Bieterin;

weisen die jeweiligen NSI-Aktionare die Abwicklungsstelle an und erméchtigen sie nach Ablauf
der weiteren Annahmefrist, Zug um Zug gegen Zahlung der Angebotsgegenleistung je eingereich-
ter Aktie durch die Abwicklungsstelle die eingereichten Aktien auf die Bieterin zu tibertragen. Im
Verlauf der Abwicklung wird die Abwicklungsstelle die Angebotsgegenleistung durch Clear-
stream an die jeweilige Depotbank auszahlen lassen und die Depotbank wird die Angebotsgegen-
leistung je eingereichter Aktie dem jeweiligen Konto des vormaligen NSI-Aktionérs bei der De-
potbank unverzuglich gutschreiben;

weisen die jeweiligen NSI-Aktionére ihre jeweilige Depotbank und die Abwicklungsstelle an und
erméchtigen sie, unter Befreiung vom Verbot des Selbstkontrahierens gemafd § 181 Burgerliches
Gesetzbuch (,,BGB*), alle erforderlichen oder zweckdienlichen Handlungen zur Abwicklung die-
ses Angebots vorzunehmen sowie Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, insbesondere
um die Ubertragung des Eigentums an den eingereichten Aktien auf die Bieterin herbeizufiihren;

weisen die jeweiligen NSI-Aktionéare ihre jeweilige Depotbank an und erméchtigen sie, ihrerseits
Clearstream anzuweisen und zu ermdchtigen, unmittelbar oder Uber die jeweilige Depotbank, die
fiir die Bekanntgabe Uber den Erwerb der eingereichten Aktien (siehe Ziffer 18) erforderlichen
Informationen, insbesondere die Anzahl der im Depot der jeweiligen Depotbank in die ISIN
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DEOOOA4BGF48 bei Clearstream umgebuchten eingereichten Aktien, an jedem Bankarbeitstag
an die Abwicklungsstelle zu Ubermitteln;

(8) erklaren die jeweiligen NSI-Aktionare, dass die eingereichten Aktien zum Zeitpunkt der Uber-
eignung in ihrem alleinigen Eigentum stehen, keinen Verfligungsbeschrankungen unterliegen so-
wie frei von Rechten und Anspriichen Dritter sind; und

(9)  weisen die jeweiligen NSI-Aktionére ihre jeweilige Depotbank an und erméchtigen sie, die An-
nahmeerklarung und im Falle eines Rucktritts (siehe Ziffer 16) die Rucktrittserklarung an die Ab-
wicklungsstelle weiterzuleiten.

Die in den vorstehenden Absétzen erteilten Erklarungen, Weisungen, Auftrage und Vollmachten werden
im Interesse einer reibungslosen und ziigigen Abwicklung dieses Angebots unwiderruflich abgegeben
und erteilt. Sie erloschen erst im Falle eines wirksamen Ricktritts von den durch die Annahme dieses
Angebots geschlossenen Vertragen (siehe Ziffer 16).

12.4. Abwicklung des Angebots

Die eingereichten Aktien, die nach Maligabe der Ziffer 12 auf die Bieterin tibertragen werden, verblei-
ben zunéchst in den Depots der jeweiligen NSI-Aktionare und werden in die ISIN DEO00A4BGF48 bei
Clearstream zum Zweck der Abwicklung des Angebots umgebucht.

Das Angebot wird durch Zahlung der Angebotsgegenleistung als Gegenleistung flr die eingereichten
Aktien abgewickelt. Im Verlauf der Abwicklung wird die Abwicklungsstelle die Angebotsgegenleistung
durch Clearstream an die Depotbanken auszahlen lassen und die Depotbanken werden die Angebotsge-
genleistung je eingereichter Aktie dem Konto der vormaligen NSI-Aktiondre bei den Depotbanken un-
verziiglich gutschreiben. Gleichzeitig wird Clearstream die eingereichten Aktien zugunsten der Bieterin
auf das beteiligte Depot der Abwicklungsstelle bei Clearstream Ubertragen.

Die Angebotsgegenleistung flr die eingereichten Aktien wird den Depotbanken durch Clearstream un-
verzuglich, spétestens jedoch sieben Bankarbeitstage nach Verdffentlichung der Ergebnisbekanntma-
chung (ziffer 18), nach Ablauf der weiteren Annahmefrist unverziglich gutgeschrieben.

Sobald die Angebotsgegenleistung fir die eingereichten Aktien dem Konto der Depotbank des jeweili-
gen annehmenden NSI-Aktiondrs bei Clearstream gutgeschrieben worden ist, hat die Bieterin ihre Ver-
pflichtung, die Angebotsgegenleistung zu zahlen, erfillt. Die jeweilige Depotbank ist fur die unverzig-
liche Ubertragung der Angebotsgegenleistung an den jeweiligen annehmenden NSI-Aktionar verant-
wortlich.

Angenommen die Verdffentlichung der Ergebnisbekanntmachung (Ziffer 18) erfolgt am 03. Mai 2024,
wirde die Angebotsgegenleistung fur die eingereichten Aktien spatestens bis zum 15. Mai 2024 gutge-
schrieben.

Es wird fiir alle eingereichten Aktien ausschlieBlich eine Abwicklung des Angebots nach Ablauf der
weiteren Annahmefrist geben.
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12.5. Rechtsfolge der Annahme

Mit der Annahme des Angebots kommt zwischen jedem der annehmenden NSI-Aktionare und der Bie-
terin ein schuldrechtlicher Vertrag tiber den Erwerb der eingereichten Aktien nach MaRgabe der Best-
immungen dieser Angebotsunterlage zustande. Fir diese Vertrage und ihre Auslegung gilt ausschlief3-
lich deutsches Recht. Die Angebotsgegenleistung je eingereichter Aktie betragt EUR 1,30 in bar.

Dartiber hinaus erteilen die NSI-Aktionére, die das Angebot annehmen, unwiderruflich die Anweisun-
gen, Auftrdge und Vollmachten und geben die Erklarungen ab, die in Ziffer 12.3 dargelegt sind.

Der dingliche Vollzug des Angebots erfolgt erst nach Ablauf der weiteren Annahmefrist durch Erbrin-
gung der Angebotsgegenleistung fir samtliche eingereichten Aktien Zug um Zug gegen Ubertragung
aller eingereichten Aktien. Mit der Ubertragung des Eigentums an den eingereichten Aktien an die Bie-
terin gehen alle mit den eingereichten Aktien verbundenen Anspriiche und zugehdrige Rechte, insbe-
sondere der Gewinnanteils- und Stimmberechtigung, auf die Bieterin tber.

12.6. Annahme des Angebots in der weiteren Annahmefrist

NSI-Aktionére, die das Angebot innerhalb der weiteren Annahmefrist annehmen wollen, sollten sich
mit eventuellen Fragen bezuglich der Annahme des Angebots und dessen technischer Abwicklung an
ihre jeweilige Depotbank oder ein anderes Wertpapierinstitut wenden, bei denen ihre NSI-Aktien ver-
wahrt werden. Diese Institute sind lber die Handhabung der Annahme und die Abwicklung des Ange-
bots gesondert informiert worden und werden jeden NSI-Aktiondr, der NSI-Aktien in seinem Depot
hélt, tber das Angebot und die fur die Annahme des Angebots erforderlichen Schritte informieren.

Die Ausflhrungen in Ziffer 12.2 bis 12.5 gelten in entsprechender Anwendung fur die Annahme inner-
halb der weiteren Annahmefrist. Dementsprechend kénnen NSI-Aktiondre, die das Angebot innerhalb
der Annahmefrist fiir einige oder fir alle ihre NSI-Aktien nicht angenommen haben, innerhalb der wei-
teren Annahmefrist das Angebot fir diese NSI-Aktien durch Abgabe einer Annahmeerklarung nach
MaRgabe von Ziffer 12.2 und dieser Ziffer 12.6 annehmen.

Auch eine solche Annahmeerklarung wird erst durch die fristgerechte Umbuchung der NSI-Aktien, fur
welche die Annahme erklart wurde, in die ISIN DEOOOA4BGF48 bei Clearstream wirksam. Die Umbu-
chung wird durch die jeweilige Depotbank nach Erhalt der Annahmeerkl&rung veranlasst.

Die Umbuchung der NSI-Aktien ist unverzuglich durchzufiihren. Die Umbuchung der NSI-Aktien bei
Clearstream gilt als fristgerecht erfolgt, wenn die Umbuchung bis spatestens 18:00 Uhr (MESZ) am
zweiten Bankarbeitstag nach Ablauf der weiteren Annahmefrist in die ISIN DEOOOA4BGF48 erfolgt
ist. Die im Rahmen des Angebots innerhalb der weiteren Annahmefrist eingereichten NSI-Aktien, die
rechtzeitig in die ISIN DEOOOA4BGF48 umgebucht worden sind, werden ebenfalls als eingereichte Ak-
tien bezeichnet.
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12.7. Kein Handel mit eingereichten Aktien

Ein Borsenhandel mit eingereichten Aktien ist nicht vorgesehen. NSI-Aktionare, die das Angebot ange-
nommen haben, konnen daher ab dem Zeitpunkt der Umbuchung der NSI-Aktien in die
ISIN DEOOOA4BGF48 ihre eingereichten Aktien nicht mehr tber die Borse handeln.

NSI-Aktien, die nicht zum Erwerb eingereicht werden, kénnen jedoch bis zum Wirksamwerden des
Delistings weiterhin unter der ISIN DEOOOALRFHN7 im regulierten Markt (General Standard) der
Frankfurter Wertpapierbdrse sowie im Freiverkehr gehandelt werden. Auch nach Wirksamwerden des
Delistings kann gegebenenfalls weiterhin ein Handel von NSI-Aktien im Freiverkehr moéglich sein
(siehe hierzu Ziffer 1.1 und Ziffer 8.1).

12.8. Rucktrittsrecht von NSI-Aktionaren, die das Angebot angenommen haben

NSI-Aktionére, die das Angebot angenommen haben, sind nur unter den in Ziffer 16.1 beschriebenen
Voraussetzungen berechtigt, von der Annahme des Angebots zurlickzutreten. Hinsichtlich der Aus-
tibung und der Rechtsfolgen des Rucktrittsrechts wird auf die Ausfiihrungen in Ziffer 16.2 verwiesen.

12.9. Kosten fur NSI-Aktionare, die das Angebot annehmen

Die im Zusammenhang mit der Annahme des Angebots anfallenden Kosten und Spesen, die von den
Depotbanken erhoben werden, werden von der Bieterin nicht ibernommen und sind von den das Ange-
bot annehmenden NSI-Aktionaren selbst zu tragen. NSI-Aktionéren, die das Angebot annehmen wollen,
wird empfohlen, sich vor der Annahme in Bezug auf entstehende Kosten und Spesen von ihren Depot-
banken beraten zu lassen.

Etwaige zusétzliche Kosten und Spesen, die von auslédndischen Wertpapierinstituten erhoben werden,
sowie gegebenenfalls auBerhalb Deutschlands anfallende Aufwendungen sind von den betreffenden
NSI-Aktionéren selbst zu tragen.
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13. Sicherstellung der Angebotsgegenleistung

13.1. Finanzierungsbedarf

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage hat die Zielgesellschaft 4.704.570 NSI-
Aktien ausgegeben, von welchen die Bieterin insgesamt 567.165 NSI-Aktien halt, was 12,06 % des
derzeitigen Grundkapitals und der Stimmrechte der Zielgesellschaft entspricht. Wirde das Angebot fur
alle derzeit ausgegebenen und nicht unmittelbar von der Bieterin, gehaltenen NSI-Aktien angenommen
werden, entstiinde fur die Bieterin bei der Angebotsgegenleistung von EUR 1,30 je NSI-Aktie ein Fi-
nanzierungsbedarf in Héhe von EUR 5.378.626,50 (,,Brutto-Finanzierungsbedarf*), was der Angebots-
gegenleistung von EUR 1,30 multipliziert mit 4.137.405 NSI-Aktien entspricht, die nicht unmittelbar
von der Bieterin gehalten werden.

Dariiber hinaus werden der Bieterin im Zusammenhang mit der VVorbereitung und der Durchfiihrung des
Angebots Transaktionskosten in H6he von ca. EUR 100.000,00 (die ,, Transaktionskosten®) entstehen.

Aus der maximalen Gegenleistung und den Transaktionskosten ergibt sich damit insgesamt ein maxi-
maler rechnerischer Finanzierungsbedarf in Héhe von EUR 5.478.626,50 (,,Brutto-Gesamttransaktions-
betrag*) fur alle vom Angebot umfassten NSI-Aktien.

13.2. Finanzierung

Die Bieterin hat vor der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage die notwendigen MalRnahmen ge-
troffen, um sicherzustellen, dass ihr die zur vollstandigen Erfullung des Angebots notwendigen finanzi-
ellen Mittel rechtzeitig zur Verfligung stehen.

Die Bieterin verfugt Uber ausreichend liquide Zahlungsmittel und bendtigt keine externen Finanzie-
rungsmalinahmen, um das Angebot zu vollziehen. Im Zeitpunkt der Verdffentlichung der Angebotsun-
terlage stehen der Bieterin Barmittel in Héhe von EUR 1.750.000,00 zur Verfiigung.

Die Bieterin hat mit der die Finanzierungsbestatigung ausstellenden Small & Mid Cap Investmentbank
AG am 01. Februar 2024 eine Vereinbarung getroffen, wonach es der Bieterin verwehrt ist, auf die oben
genannten auf EUR lautenden Betrdge vor Falligkeit der Angebotsgegenleistung zuzugreifen, um so die
Finanzierung des Angebots sicherzustellen. Ausgenommen von dieser Beschrankung ist die Zahlung
der Angebotsgegenleistung.

Die Bieterin und wesentliche Aktionare haben durch Abschluss von jeweils einer qualifizierten Nicht-
annahmevereinbarung, jeweils begleitet von einer Depotsperrvereinbarung mit der jeweiligen Depot-
bank sichergestellt, dass das Angebot auf Grundlage des derzeit eingetragenen Grundkapitals fur hdchs-
tens 974.501 NSI-Aktien angenommen werden kann. Die Anzahl beriicksichtigt alle 4.704.570 NSI-
Aktien abzliglich der NSI-Aktien, die von der Bieterin unmittelbar gehalten werden und die den vorge-
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nannten qualifizierten Nichtannahmevereinbarungen unterliegen. Es sind keine weiteren Aktien ausge-
geben oder kdénnen bis zum Ende der Annahmefrist des Angebots aus dem bedingten Kapital ausgege-
ben werden und aufgrund dessen in das Angebot eingeliefert werden.

Mit der Netfonds AG hat die Bieterin am 22. Februar 2024 eine Nichtannahmevereinbarung geschlos-
sen, mit der sich diese bei Meidung einer Vertragsstrafe in Héhe der Angebotsgegenleistung EUR 1,30
je Aktie unwiderruflich und unbedingt verpflichtet, ihre insgesamt 1.400.000 NSI-Aktien nicht in das
Angebot einzuliefern oder an Dritte zu verduBern. Im Falle eines Verstof3es ist die Bieterin berechtigt,
den Kaufpreisanspruch mit der angefallenen Vertragsstrafe zu verrechnen. Sollte eine Verrechnung
nicht maéglich sein, erlasst die Netfonds AG der Bieterin den Anspruch auf Zahlung der Gegenleistung
aus diesem Angebot. Soweit die Netfonds AG ihre NSI-Aktien unter Versto gegen die Nichtannahme-
vereinbarung an einen Dritten verauRert, hat diese sich verpflichtet, der Bieterin eine Vertragsstrafe in
Hohe der Angebotsgegenleistung je Aktie oder eines hoheren Betrags, falls sie die NSI Aktien zu einem
hoheren Preis verauRert haben, zu zahlen. Weitergehende Schadensersatzanspriiche bleiben unberthrt.
Die NSI-Aktien dieser Aktionarin werden dariiber hinaus von deren Depotbank fiir die Dauer der wei-
teren Annahmefrist gesperrt gehalten, so dass diese auch nicht veraulert werden kénnen. Die insgesamt
1.400.000 NSI-Aktien, die der Nichtannahmevereinbarung unterliegen, sind deshalb bei der Berechnung
der héchstens im Rahmen des Angebots zu erwerbenden NSI-Aktien auf3er Betracht zu lassen.

Die Aktionére Gretel Dimmler und Karl Dimmler haben am 19. Februar 2024 (iber ihre 58.242 NSI-
Aktien eine Nichtannahmevereinbarung mit der Bieterin abgeschlossen, die den bereits dargestellten
Vertragshedingungen entspricht.

Der Aktionadr Tobias Dummler hat am 21. Februar 2024 (iber seine 44.500 NSI-Aktien eine Nichtan-
nahmevereinbarung mit der Bieterin abgeschlossen, die den bereits dargestellten Vertragsbedingungen
entspricht.

Der Aktiondr Detlef Hardieck hat am 19. Februar 2024 (iber seine 156.736 NSI-Aktien eine Nichtan-
nahmevereinbarung mit der Bieterin abgeschlossen, die den bereits dargestellten Vertragsbedingungen
entspricht.

Die Aktionérin Deichhorst Vermogensverwaltung GmbH hat am 21.02.2024 ber ihre 444.061 eine
Nichtannahmevereinbarung mit der Bieterin abgeschlossen, die den bereits dargestellten Vertragsbedin-
gungen entspricht.

Die Aktiondrin PR Capital Vermdégensverwaltung UG (haftungsbeschrankt) hat am 23. Februar 2024
tber ihre 404.236 NSI-Aktien eine Nichtannahmevereinbarung mit der Bieterin abgeschlossen, die den
bereits dargestellten Vertragsbedingungen entspricht.

Die Aktionadrin Nele Hedden hat am 20. Februar 2024 uber ihre 67.500 NSI-Aktien eine Nichtannah-
mevereinbarung mit der Bieterin abgeschlossen, die den bereits dargestellten Vertragsbedingungen ent-
spricht.
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Die Aktiondrin Gabriele Trapp hat am 21. Februar 2024 (ber ihre 37.440 NSI-Aktien eine Nichtannah-
mevereinbarung mit der Bieterin abgeschlossen, die den bereits dargestellten Vertragsbedingungen ent-
spricht.

Der Aktionar Klaus Schwantge hat am 21. Februar 2024 (ber seine 29.250 NSI-Aktien eine Nichtan-
nahmevereinbarung mit der Bieterin abgeschlossen, die den bereits dargestellten Vertragsbedingungen
entspricht.

Die Aktionarin Hammer Holding GmbH hat am 23. Februar 2024 (ber ihre 59.583 NSI-Aktien eine
Nichtannahmevereinbarung mit der Bieterin abgeschlossen, die den bereits dargestellten Vertragsbedin-
gungen entspricht.

Die Aktionérin LevAma UG (haftungsbeschréankt) hat am 22. Februar 2024 tiber ihre 10.010 NSI-Aktien
eine Nichtannahmevereinbarung mit der Bieterin abgeschlossen, die den bereits dargestellten Vertrags-
bedingungen entspricht.

Die Aktionérin Hauck & Aufhduser Fund Service S.A. hat am 01. Marz 2024 Uber ihre 224.751 NSI-
Aktien eine Nichtannahmevereinbarung mit der Bieterin abgeschlossen, die den bereits dargestellten
Vertragsbedingungen entspricht.

Die Aktionarin LMX Holding GmbH hat am 05. Méarz 2024 (iber ihre 189.181 NSI-Aktien eine Nicht-
annahmevereinbarung mit der Bieterin abgeschlossen, die den bereits dargestellten Vertragsbedingun-
gen entspricht.

Der Aktionér Karsten Dimmler hat am 05. Marz 2024 (iber seine 37.414 NSI-Aktien eine Nichtannah-
mevereinbarung mit der Bieterin abgeschlossen, die den bereits dargestellten Vertragsbedingungen ent-
spricht.

Durch diese Nichtannahmevereinbarungen tber insgesamt 3.162.904 Aktien sinkt der Finanzierungsbe-
darf um EUR 4.111.775,20 auf EUR 1.266.851,30, was der Angebotsgegenleistung von EUR 1,30 mul-
tipliziert mit den somit verbleibenden 974.501 NSI-Aktien entspricht, und den Brutto-Gesamttransakti-
onsbetrag um den gleichen Betrag auf EUR 1.366.851,30 (,,Netto-Gesamttransaktionsbetrag*) reduziert.

Die Bieterin finanziert den Netto-Gesamttransaktionsbetrag aus eigenen Mitteln.

13.3. Finanzierungsbestatigung

Die Small & Mid Cap Investmentbank AG, Barer StraRe 7, 80333 Miinchen, Deutschland ist von der
Bieterin unabhangig und hat die erforderliche Finanzierungsbestatigung gemaf § 13 Abs. 1 S. 2 WpUG
abgegeben, die dieser Angebotsunterlage als Anlage 1 beigefugt ist.
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14. Erwartete Auswirkungen eines erfolgreichen Angebots auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Bieterin

14.1. Methodischer Ansatz

Zur Abschatzung der voraussichtlichen Auswirkungen des Angebots hat die Bieterin eine vorlaufige
und ungeprufte Einschatzung ihrer Vermogens, Finanz- und Ertragslage vorgenommen, wie sie sich auf
Grundlage der Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches (,,HGB*) im Fall des Vollzugs
des Angebots ergeben wiirden.

Die Beurteilung der voraussichtlichen Auswirkungen des Vollzugs des Angebots auf die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Bieterin basiert auf einer vorlaufigen und ungepriiften Einschatzung der
Bieterin im Hinblick auf die bilanzielle Situation und Ertragslage, wie sie sich im Fall eines Erwerbs
der 974.501 NSI-Aktien ergeben, flr die keine Nichtannahmevereinbarungen unterzeichnet wurden und
die nicht bereits der Bieterin, mit ihr gemeinsam handelnder Personen und ihren Tochterunternehmen
gehoren.

Abgesehen von dem beabsichtigten Erwerb der 974.501 NSI-Aktien im Rahmen des Angebots und der
damit verbundenen Aufwendungen werden in den folgenden Darstellungen keine sonstigen Auswirkun-
gen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Bieterin berticksichtigt, die sich seit dem 31. De-
zember 2023 ergeben haben oder in Zukunft ergeben kénnen.

Die erlauternden Finanzinformationen stellen Angaben im Sinne von § 11 Abs.2 S.3 Nr. 1 Hs. 2
WpUG dar und sind keine Pro-Forma-Finanzinformationen. Sie wurden nicht entsprechend dem IDW
Rechnungslegungshinweis zur Erstellung von Pro-Forma-Finanzinformationen (IDW RH HFA 1.004)
erstellt, weichen wesentlich von diesen ab, beinhalten eine vereinfachte Darstellung und wurden keiner
Prufung unterzogen.

Die erlauternden Finanzinformationen basieren auf Annahmen, die sich als zutreffend oder unzutreffend
herausstellen kdnnen und beschreiben aufgrund ihrer Wesensart lediglich eine Situation, die eintreffen
kann oder auch nicht eintreffen kann. Sie spiegeln folglich nicht die tatsdchliche Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Bieterin wider.

14.2. Ausgangslage:

Die erlauternden Finanzinformationen beruhen auf folgender Ausgangslage:

(1) Die Anzahl von ausgegebenen NSI-Aktien belduft sich auf 4.704.570 Aktien. Davon hélt die Bie-
terin KDI unmittelbar 567.165 NSI-Aktien.
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(2)  Weitere 3.162.904 NSI-Aktien unterliegen einer Nichtannahmevereinbarung wie in Ziffer 13.2
beschrieben. Die maximale Anzahl der mit dem Angebot erwerbbaren NSI-Aktien belduft sich
deshalb auf 974.501 NSI-Aktien.

(3) Die Angebotsgegenleistung je eingereichter Aktie betragt EUR 1,30 in bar.

(4) Die Finanzierung des Netto-Gesamttransaktionsbetrags hat die Bieterin durch Hinterlegung von
Barmitteln auf einem Bankkonto gesichert, auf welches erst wieder im Rahmen der Auszahlung
des Ankaufpreises oder bei Scheitern des Angebotes zuriickgegriffen werden kann.

14.3. Annahmen
Die erlauternden Finanzinformationen beruhen auf folgenden Annahmen:

(1) Bis zum Vollzug des Angebots werden von der Zielgesellschaft keine weiteren NSI-Aktien aus-
gegeben.

(2)  Alle mit dem Netto-Gesamttransaktionsbetrag zu erwerbenden NSI-Aktien werden zur Angebots-
gegenleistung von EUR 1,30 in bar je eingereichter Aktie erworben, so dass ein Gesamtkaufpreis
fiir alle eingereichten Aktien in H6he von EUR 1.266.851,30 anfallt (d.h. die Angebotsgegenleis-
tung von EUR 1,30 je eingereichter Aktie multipliziert mit 974.501 NSI-Aktien).

(3) Die Bieterin tragt die Transaktionskosten in Hohe von rund EUR 100.000,00. Fir Zwecke der
Vereinfachung wird angenommen, dass die Transaktionskosten nicht aktiviert werden, unabhén-
gig von eventuellen Kapitalisierungsvorgaben nach dem HGB.

(4)  Abgesehen von dem Erwerb der oben genannten NSI-Aktien vor der Ver6ffentlichung dieser An-
gebotsunterlage und von dem Vollzug des Angebots wurden keine weiteren Auswirkungen auf
die Vermdgens-, Finanz-, und Ertragslage der Bieterin in der folgenden Darstellung berticksich-
tigt, die kinftig auftreten kdnnen.

14.4. Erwartete Auswirkungen eines erfolgreichen Angebots auf die Vermdgens- und Finanz-
lage der Bieterin (Einzelabschluss)

Die folgenden Informationen wurden ausschlieRlich zur Erfillung der gesetzlichen Verpflichtungen
nach dem WpUG im Zusammenhang mit diesem Angebot erstellt. Aufgrund ihrer Besonderheit spiegeln
sie nicht die tatsachliche Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Bieterin wider und treffen keine
Vorhersage hiertiber.

Bei der KDI handelt es sich um eine private, das eigene Vermégen verwaltende Gesellschaft. Die
Gesellschaft ist derzeit, unmittelbar und mittelbar mit rund 13 % an der NSI Asset AG beteiligt. Der
KDI liegen verbindliche Nichtannahmevereinbarungen von Aktionéren tber 67,23 % der Aktien und
Stimmrechte vor, die zusammen mit den Anteilen der Bieterin 79,29 % der Aktien und Stimmrechte an
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der NSI Asset AG ausmachen. Die verbleibenden Aktionére, die das Angebot annehmen werden,
belaufen sich deshalb auf hochstens 20,71 % der Aktien und Stimmrechte der Zielgesellschaft.

Bei einem bilanziellen Eigenkapital von ca. EUR 4 Mio., einer Bilanzsumme von ca. EUR 6 Mio. und
tatséchlichen Beteiligungswerten, die deutlich dariiber liegen, ist die Transanktion fir die KDI damit
zwar administrativ aufwendig und wirtschaftlich relevant aber nicht von zu grof3er Bedeutung. Letztlich
handelt es sich bei dem Kauf von Aktien mit dem Delisting-Ubernahmeangebot lediglich um einen
Aktivtausch — Geld gegen Aktien — der auf die Bilanz zunéchst keinen Einfluss hat. Diese Einschétzung
wirde sich dem Grunde nach nicht fur den Fall &ndern, dass tatséchlich nur ein geringer Teil der
Aktionére, die keine Nichtannahmevereinbarung unterzeichnet haben, das Angebot annehmen sollten.

Die vollstandige Annahme des Delisting-Ubernahmeangebots der Bieterin fiir insgesamt 974.501 NSI-
Aktien zum Angebotspreis von EUR 1,30 nach Abschluss des Angebots hatte folgende Auswirkungen
auf die Bieterin.

-54 -



)

)

©)
(4)

Bilanz der Erwartete Bilanz der
Bieterin zum  Auswirkungen Bieterin nach
08.03.2024  durch Vollzug  Vollzug des
des Angebots Angebots
ungepruft ungepruft ungepruft
in TEUR in TEUR in TEUR
Aktiva
Anlagevermdégen
Beteiligungen 65 -0 65
Wertpapiere des Anlagevermogens 4.900 1.267@ 6.167@
Umlaufvermdgen
Forderungen und
sonstige Vermdgensgegensténde 2.000 - 2.000
Kassenbestand 1.750 -1.367® 3830
Summe Aktiva 8.715 - 8.615
Passiva
Eigenkapital
gezeichnetes Kapital 25 - 25
Kapitalriicklage 21 - 21
Gewinnvortrag 3.900 - 3.800®
Ruckstellungen 12 12
Verbindlichkeiten
gegen Gesellschafter 1.000 - 1.000
sonstige Verbindlichkeiten 3.757 3.757
Summe Passiva 8.715 8.615

Ein Strich ,,-*“ bedeutet, dass der entsprechende Posten nicht betroffen ist. Durch Runden ,,der*
Werte kann es zu Abweichungen kommen.

Der Bestand an Wertpapieren des Anlagevermdgens erhoht sich bei vollstandiger Annahme des
Angebots um die erworbenen 974.501 NSI-Aktien, deren Bestand sich dadurch von bisher
567.165 Stiick auf 1.541.666 Stuck erhoht.

In den TEUR 1.367 sind angenommene Transaktionskosten iHv. TEUR 100 enthalten.

Die Wertpapiere des Anlagevermdgens andern sich von TEUR 4.900 um TEUR 1.267 auf
TEUR 6.167.
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(5) Der Kassenbestand &ndert sich von TEUR 1.750 um TEUR -1.367 auf TEUR 483.

(6)  Aufder Passivseite andert sich der Gewinnvortrag durch die Transaktionskosten von TEUR 3.900
um TEUR -100 auf TEUR 3.800.

14.5. Erwartete Auswirkungen eines erfolgreichen Angebots auf die Ertragslage der Bieterin

Die Zielgesellschaft NSI schttet derzeit keine Dividende aus. Gleichzeitig ergeben sich auch keine
Synergien, welche sich bei der Bieterin ergeben und die Ertragslage steigern. Die Bieterin geht daher
nicht davon aus, dass sich ihre Ertragslage andern wird. Inshesondere erwartet die Bieterin in der Folge
auch keine Dividendenzahlung fiir das Jahr 2024 durch die Zielgesellschaft.
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15. Hinweise fur NSI-Aktionéare, die das Angebot nicht annehmen

NSI-Aktionére, die das Angebot der Bieterin nicht annehmen wollen, sollten insbesondere die in Ziffer 8
dargestellten Absichten der Bieterin im Hinblick auf die zukunftige Geschaftstatigkeit von der Bieterin
und der Zielgesellschaft sowie die nachfolgend aufgefiihrten Aspekte berlicksichtigen.

15.1. Delisting der NSI-Aktien

Siehe Ziffer 8.1 fiir eine Beschreibung des Delistings und der sich hieraus mdglicherweise ergebenden
Auswirkungen.

15.2. Mdgliche Verringerung des Streubesitzes und der Liquiditat der NSI-Aktien sowie mogli-
che negative Kursentwicklung

NSI-Aktien, fur die dieses Angebot nicht angenommen wird, kdnnen weiterhin am regulierten Markt im
Teilsegment General Standard der Frankfurter Wertpapierbdrse gehandelt werden, solange die Zulas-
sung der NSI-Aktien am regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierbérse fortbesteht. Der gegenwar-
tige Borsenkurs der NSI-Aktien ist jedoch moglicherweise von der Tatsache beeinflusst, dass die Bie-
terin am 2. Februar 2024 6ffentlich das Delisting angekiindigt hat. Es ist daher ungewiss, ob sich der
Aktienkurs der NSI-Aktien nach Durchfiihrung des Angebots weiterhin auf dem bisherigen Niveau be-
wegen oder ob er fallen beziehungsweise steigen wird.

Es ist beabsichtigt, das Delisting der NSI-Aktien vom regulierten Markt im Teilsegment General Stan-
dard zum Ende der weiteren Annahmefrist, spatestens unmittelbar nach Abwicklung des Angebots wirk-
sam werden zu lassen und die NSI-Aktien auch nicht in den Handel an einem anderen regulierten Markt
einzufiihren. Gemall dem Delisting-Vertrag zwischen KDI und NSI wird die Zielgesellschaft NSI das
Delisting der NSI-Aktien beantragen, mit dem Ziel, dass das Delisting nach Maoglichkeit friihestens nach
Ablauf der weiteren Annahmefrist und spatestens unmittelbar nach Abwicklung des Angebots wirksam
wird. Selbst wenn sich das Delisting verzdgert oder nicht erfolgt, kann bereits der VVollzug des Angebots
zu einer weiteren Verringerung des Streubesitzes an NSI-Aktien fiihren. Daher besteht die Méglichkeit,
dass nach der Durchfuhrung des Angebots das Angebot und die Nachfrage an NSI-Aktien niedriger als
gegenwartig sein werden, und dass hierdurch die Liquiditat der NSI-Aktien sinken wird. Eine geringere
Liquiditat konnte zu groReren Kursschwankungen der NSI-Aktien fiihren und es ist mdglich, dass Kauf-
und Verkaufsauftrage im Hinblick auf NSI-Aktien nicht kurzfristig oder gar nicht mehr ausgefthrt wer-
den konnen.

Da die NSI-Aktie nicht Bestandteil eines Borsenindex ist, wirkt sich ein Delisting nicht auf einen Bor-
senindex, seine Zusammensetzung oder Kéufe- und Verkiufe in Zusammenhang mit einer Anderung
der Zusammensetzung aus.

Ein erhdhtes Angebot an NSI-Aktien in Verbindung mit einer geringeren Nachfrage nach NSI-Aktien
konnte sich nachteilig auf den Borsenkurs der NSI-Aktien auswirken.
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Die NSI-Aktien sind zum Handel im Freiverkehr in Berlin, Miinchen und Stuttgart einbezogen. Grund-
sétzlich entscheiden die jeweiligen Borsen eigenstandig, ob die Einbeziehung der NSI-Aktie mit dem
Widerruf der Borsenzulassung der NSI-Aktie im regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierborse en-
det oder nicht. Es gibt aber eine Vereinbarung mit der Borse Minchen, die von der Bayerische Borse
AG als Tréger betrieben wird, die Aktien in das Segment: m:access weiterhin einbezogen sein zu lassen.

Im Hinblick auf die Einbeziehung in das Segment m:access von der Bayerischen Borse AG wird die
Zielgesellschaft darauf hinwirken, dass diese Einbeziehung nach Mdéglichkeit einen Bérsenhandelstag
nach Einstellung der Notierung der Aktie im regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierborse erfolgt.
Die Zielgesellschaft wird die Einstellung der Notierung im regulierten Markt der Frankfurter Wertpa-
pierborse zu einem Zeitpunkt beantragen, der frihestens nach dem Ablauf der weiteren Annahmefrist
und spatestens unmittelbar nach Vollzug des Delisting-Angebots wirksam wird. Der Delisting-Vertrag
sieht vor, dass die Zielgesellschaft den Antrag zur Einbeziehung in Abstimmung mit der Deutsche Borse
AG dementsprechend zeitig stellen wird.

15.3. Weitere KapitalmalRnahmen und Strukturveranderungen der Zielgesellschaft

Die Bieterin kdnnte mit der Durchfiihrung des Angebots die Kontrolle Uber die Zielgesellschaft im Sinne
des § 29 WpUG erreichen. Die Bieterin strebt keine qualifizierte Stimmen- und Kapitalmehrheit an der
Zielgesellschaft an. Solange die Bieterin nicht lber eine qualifizierte Stimmen- und Kapitalmehrheit
von mehr als 50 % oder sogar drei Vierteln des in einer Hauptversammlung vertretenen Grundkapitals
erreicht, hat sie keine Mdéglichkeit wichtige gesellschaftsrechtliche StrukturmaBnahmen im Hinblick auf
die Zielgesellschaft wie zum Beispiel Satzungsanderungen einschlieRlich Anderung der Rechtsform,
Kapitalerh6hungen mit Ausschluss des Bezugsrechts der NSI-Aktionare, Zustimmung von Unterneh-
mensvertragen, Umwandlungen, Verschmelzungen und Auflésungen in deren Hauptversammlung
durchzusetzen.

Bei einigen der oben genannten Malinahmen nach deutschem Recht ist die Pflicht der Mehrheitsaktio-
narin verbunden, den verbleibenden NSI-Aktionéren jeweils auf der Grundlage einer Unternehmensbe-
wertung der Zielgesellschaft — die durch ein Wertgutachten zu fundieren ist und gegebenenfalls der
gerichtlichen Uberpriifung in einem Spruchverfahren oder einem anderen Verfahren unterliegt — ein
Angebot zu unterbreiten, ihre NSI-Aktien gegen eine angemessene Abfindung zu erwerben oder einen
Ausgleich zu gewahren. Da diese Unternehmensbewertung auf die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
der Hauptversammlung der Zielgesellschaft Gber die jeweilige Malinahme bestehenden Verhéltnisse
abstellen wirde, kénnte ein Abfindungsangebot wertmaRig hoher, aber angesichts der hohen Prémie,
die im Rahmen dieses Angebots gezahlt wird, auch niedriger als die Angebotsgegenleistung sein.

Die Durchfihrung einiger solcher MaRnahmen kénnte zudem zu einer Beendigung der bestehenden
Borsennotierung der NSI-Aktien flihren, selbst wenn die Zielgesellschaft keinen Delisting-Antrag bei
der Frankfurter Wertpapierbdrse stellt.
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15.4. Andienungsrecht geméaR § 39¢c WpUG

Wenn die Bieterin direkt oder indirekt mindestens 95 % des Grundkapitals und der Stimmrechte der
Zielgesellschaft halt, kann sie innerhalb von drei Monaten nach Ablauf der Annahmefrist nach MaRgabe
des § 39a Abs. 1, Abs. 2 WpUG beim zustandigen Gericht einen Antrag auf Ubertragung der NSI-Ak-
tien, die von den verbleibenden NSI-Aktionédren gehalten werden, auf die Bieterin gegen Gewahrung
einer angemessenen Abfindung stellen. Dabei ist die Angebotsgegenleistung als angemessene Abfin-
dung anzusehen, wenn die Bieterin auf Grund des Angebots mindestens 90 % des vom Angebot be-
troffenen Grundkapitals der Zielgesellschaft erworben hat. Es ist weder das Ziel der Bieterin, die erfor-
derliche Mehrheit zu erreichen, noch einen Ubernahmerechtlichen Squeeze-Out durchzufuhren. Die
Nichtandienungs- und die Abnahmevereinbarung stellen sicher, dass die Bieterin die von ihr angestrebte
Zielbeteiligung von unterhalb 30 % des Grundkapitals und der Stimmrechte der Zielgesellschaft nicht
Uberschreiten muss. Sollte die Bieterin wider Erwarten die VVoraussetzungen erfillen, die sie dazu be-
rechtigen, einen Antrag nach MaRgabe des § 39a WpUG zu stellen (95 % des Grundkapitals und der
Stimmrechte der Zielgesellschaft), ist die Bieterin verpflichtet, diese Tatsache gemal § 23 Abs. 1 S. 1
Nr. 4 WpUG zu veréffentlichen. In diesem Fall wéren die verbleibenden NSI-Aktiondre geméaR § 39c¢
WpUG innerhalb von drei Monaten nach Ablauf der Weiteren Annahmefrist berechtigt, das Angebot
anzunehmen. Wie ausgefuhrt, hat die Bieterin jedoch Vorsorge getroffen, dass sie nicht 95 % des Grund-
kapitals und der Stimmrechte der Zielgesellschaft im Angebot erwerben wird.

15.5. Squeeze-Out

Sollte die Bieterin zu irgendeinem Zeitpunkt 90 % oder sogar 95 % des Grundkapitals der Zielgesell-
schaft halten, wirden ihr als Mehrheitsaktionarin verschiedene Squeeze Out Verfahren zur Verfligung
stehen, um eine Ubertragung der NSI-Aktien, die von den verbleibenden NSI-Aktionaren gehalten wer-
den, auf die Bieterin zu verlangen. Die Durchfiihrung eines solchen Verlangens wiirde dabei auch end-
gultig zu einer Beendigung der bestehenden Bdérsennotierung der NSI-Aktien fihren, selbst wenn die
Zielgesellschaft keinen Delisting-Antrag bei der Frankfurter Wertpapierborse stellt.

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage besteht keine Absicht der Bieterin, ihren
Anteil an den Aktien und Stimmrechten iiber eine mit dem Delisting Ubernahmeangebot erreichte An-
teilsquote hinaus weiter zu erhéhen. Gleichfalls strebt die Bieterin keine StrukturmafRnahmen oder um-
wandlungsrechtlichen, aktienrechtlichen, libernahmerechtlichen oder anderen gesellschaftsrechtlichen
MaRnahmen an.

-59-



16. RuUcktritt vom Angebot

16.1. Rucktrittsrechte
NSI-Aktionéren, die das Angebot angenommen haben, stehen folgende gesetzliche Ruicktrittsrechte zu:

(1)  Im Falle einer Anderung des Angebots gemaR § 21 Abs. 1 WpUG hat jeder NSI-Aktionar gemal
§ 21 Abs. 4 WpUG das Recht, von seiner Annahme des Angebots bis zum Ablauf der Annahme-
frist zuriickzutreten, wenn und soweit er das Angebot vor der Verdffentlichung der Anderung des
Angebots angenommen hat.

(2) Im Falle eines konkurrierenden Angebots gemaR § 22 Abs. 1 WpUG hat jeder NSI-Aktionar ge-
maR § 22 Abs. 3 WpUG das Recht, von seiner Annahme des Angebots bis zum Ablauf der An-
nahmefrist zurtickzutreten, wenn und soweit er das Angebot vor der Veréffentlichung der Ange-
botsunterlage fiir das konkurrierende Angebot angenommen hat.

16.2. Ausutibung von Rucktrittsrechten

NSI-Aktionére kénnen ihr Riicktrittsrecht gemaR Ziffer 16.1 nur dadurch ausiiben, dass sie vor Ablauf
der Annahmefrist

(1) ihren Rucktritt gegenuber ihrer jeweiligen Depotbank fiir eine zu spezifizierende Anzahl einge-
reichter Aktien in der fur Anweisungen gegeniiber dieser Depotbank vorgesehenen Form erkla-
ren; und

(2) ihre jeweilige Depotbank anweisen, die Riickbuchung einer entsprechenden Anzahl von in ihrem
Depot befindlichen eingereichten Aktien, fir die der Rucktritt erklart wurde, in die ISIN
DEOOOALRFHNTY bei Clearstream vorzunehmen.

Die nichtbdrsennotierten Aktien (ISIN DEO00A32VPV8) sind aufgrund einer Nichtannahmevereinba-
rung nicht einreichbar, daher sind keine weiteren Regelungen zur Riickbuchung dieser Aktien notwen-
dig. Die Rucktrittserklarung wird erst wirksam, wenn die betreffenden eingereichten Aktien des jewei-
ligen zurlicktretenden NSI-Aktiondrs rechtzeitig zuriickgebucht worden sind. Die Riickbuchung der ein-
gereichten Aktien gilt als rechtzeitig erfolgt, wenn diese spétestens am zweiten Bankarbeitstag nach dem
Ablauf der Annahmefrist bis 18:00 Uhr (MESZ) bewirkt worden ist. Die jeweilige Depotbank ist gehal-
ten, unverziglich nach Erhalt der Rucktrittserklarung die Ruckbuchung der eingereichten Aktien, fir
die der Ricktritt erklart worden ist, in die ISIN DEOOOALRFHN?7 bei Clearstream zu veranlassen. Nach
der Rickbuchung kdnnen die vormals eingereichten Aktien wieder unter der ISIN DEOOOA1RFHN7Y
gehandelt werden (bis zur Wirksamkeit des beabsichtigten Delistings).

Der Rucktritt von der Annahme dieses Angebots ist unwiderruflich. Eingereichte Aktien, fur die das
Rucktrittsrecht wirksam ausgeibt worden ist, gelten nach erfolgtem Rucktritt nicht als im Rahmen die-
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ses Angebots eingereicht. Die NSI-Aktionére kdnnen in diesem Fall das Angebot vor Ablauf der An-
nahmefrist bzw. der weiteren Annahmefrist in der in dieser Angebotsunterlage beschriebenen Art und
Weise erneut annehmen, sofern zu diesem Zeitpunkt die Annahmefrist noch nicht abgelaufen ist.
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17. Angaben zu Geldleistungen oder anderen geldwerten Vorteilen an Or-
ganmitglieder der Zielgesellschaft

Weder den Mitgliedern des Vorstands noch den Mitgliedern des Aufsichtsrats der NSI wurden von der
Bieterin oder mit ihr gemeinsam handelnde Personen nach Ziffer 6.6 im Zusammenhang mit diesem
Angebot Geldleistungen oder geldwerte Vorteile gewahrt oder in Aussicht gestellt.

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats der NSI halten mittelbar oder unmittelbar NSI-
Aktien. Alle Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats haben eine Nichtannahmevereinbarung
unterzeichnet und werden das Angebot insoweit nicht annehmen oder haben fur mittelbar gehaltene
Stlicke eine solche Nichtannahmevereinbarung unterzeichnet.
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18. Ergebnisse des Angebots und sonstige Verdffentlichungen

Zusétzlich zu den an anderen Stellen in dieser Angebotsunterlage beschriebenen Veroffentlichungen der
Bieterin wird die Bieterin wéhrend des Angebots folgende Verdffentlichungen und Mitteilungen ma-
chen:

(1) Die Bieterin wird:

(M die Anzahl samtlicher NSI-Aktien, die ihr sowie den mit ihr gemeinsam handelnden
Personen und deren jeweiligen Tochterunternehmen zustehen,

(i) die Hohe der jeweiligen Anteile,

(ili)  die Hohe der ihr zustehenden und nach § 30 WpUG zuzurechnenden Stimmrechtsan-
teile,

(iv)  die Hohe der nach den 8§ 38 und 39 WpHG mitzuteilenden Instrumente, sowie

(V) die sich aus den der Bieterin zugegangenen Annahmeerklarungen ergebende Anzahl
der eingereichten Aktien einschlieBlich der Hohe des Anteils dieser eingereichten Ak-
tien am Grundkapital der Zielgesellschaft und der Stimmrechte,

gemaR § 23 Abs. 1 WpUG zu folgenden Zeitpunkten im Internet unter https://www.kd-invest-
ment.de sowie im Bundesanzeiger verdffentlichen und der BaFin mitteilen:

(vi) nach Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage wochentlich und in der letzten Woche
vor Ablauf der Annahmefrist taglich,

(vii)  unverziiglich nach Ablauf der Annahmefrist,

(viii) unverziglich nach Ablauf der weiteren Annahmefrist (die ,,Ergebnisbekanntma-
chung”), und

(ix) unverziiglich nach Erreichen der fir einen Abschluss nach § 39a Abs. 1 und 2 WpUG
erforderlichen Beteiligungsquote.

(2)  Nach § 23 Abs. 2 WpUG wird die Bieterin jeden unmittelbaren oder mittelbaren Erwerb von NSI-
Aktien durch die Bieterin, durch mit der Bieterin gemeinsam handelnde Personen im Sinne des §
2 Abs. 5 WpUG oder durch deren Tochterunternehmen, der im Zeitraum ab der Veroffentlichung
dieser Angebotsunterlage bis zur Veréffentlichung nach § 23 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 WpUG bérslich
oder auBerbdrslich erfolgt, sowie jeden unmittelbaren oder mittelbaren auBerbdrslichen Erwerb
von NSI-Aktien vor Ablauf eines Jahres nach der Verdffentlichung nach § 23 Abs. 1 S. 1 Nr. 2
WpUG unter Angabe der Art und Hohe der Gegenleistung im Internet unter https://www.kd-in-
vestment.de sowie im Bundesanzeiger verdffentlichen und der BaFin mitteilen.
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©)

(4)

In den Fallen des § 23 Abs. 1 und Abs. 2 WpUG steht ein Erwerb gemaR § 31 Abs. 6 WpUG
einer Vereinbarung gleich, aufgrund derer die Ubereignung von NSI-Aktien verlangt werden
kann.

Nach § 21 Abs. 2 WpUG werden die Bieter jede Anderung des Angebots unter Hinweis auf das
Ruicktrittsrecht nach § 21 Abs. 4 WpUG unverziiglich gemaR § 14 Abs. 3 S. 1 WpUG in Verbin-
dung mit § 39 Abs. 2 S. 3 Nr. 1 BorsG veroffentlichen und der BaFin mitteilen.
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19. Steuern

Die Bieterin empfiehlt den NSI-Aktionaren, vor Annahme dieses Angebotes eine ihre persdnlichen Ver-
héltnisse berucksichtigende steuerliche Beratung zu den steuerlichen Folgen der Annahme dieses An-

gebotes einzuholen.

-65-



20. Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Das Angebot und die durch seine Annahme zu Stande gekommenen Vertrdge unterliegen dem Recht
der Bundesrepublik Deutschland. AusschlieBlicher Gerichtsstand flir alle aus oder im Zusammenhang
mit diesem Angebot (sowie jedem Vertrag, der in Folge der Annahme dieses Angebots zu Stande
kommt) entstehenden Rechtsstreitigkeiten ist, soweit gesetzlich zuléssig, Frankfurt am Main.
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21. Erklarung tber die Ubernahme der Verantwortung

Die KD Investment & Consulting GmbH, Rehpfad 6, 22393 Hamburg, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Hamburg unter der HRB 107779, ibernimmt die Verantwortung fur den Inhalt dieser
Angebotsunterlage gemaR § 11 Abs. 3 WpUG und erklart, dass ihres Wissens die in dieser Angebots-
unterlage enthaltenen Angaben richtig sind und keine wesentlichen Umsténde ausgelassen sind.

Hamburg, den 13. Marz 2024

gez.

Karsten Dummler
Geschéaftsfuhrer
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Anlage 1  Finanzierungsbestatigung S&M ‘
der Small & Mid Cap Investmentbank AG, Minchen

Small & Mid Cap Investmentbank AG InVeStmentbank

Small & Mid Cap Investmentbank AG, Barer Str. 7, D-80333 Minchen Small & Mid Cap Investmentbank AG

KD Investment & Consulting GmbH
Rehpfad 6 .
22393 Hamburg o

kontakt@smec-in

54 388

stmentbank.de

www.smc-investmentbank.de

Minchen, 11.03.2024

Finanzierungsbestidtigung gemdR § 13 Abs. 1 Satz 2 des Wertpapiererwerbs- und
Ubernahmegesetzes (WpUG) fiir das freiwilliges o6ffentliche Ubernahmeangebot und
Delisting Angebot der KD Investment & Consulting GmbH an die Aktionare der NSI Asset
AG beziiglich des Erwerbs aller ausstehenden, nicht von der Bieterin unmittelbar
gehaltenen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien der NSI Asset AG gegen die Zahlung
einer Geldleistung in Héhe von EUR 1,30 je Stiickaktie der NSl Asset AG.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Small & Mid Cap Investmentbank AG mit Sitz in Minchen, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Munchen unter HRB 193 714, ist ein von der KD Investment & Consulting GmbH,
Hamburg, unabhéngiges Wertpapierdienstleistungsunternehmen in Sinne des § 13 Abs. 1 Satz 2
WpUG.

Wir bestétigen hiermit gemaR § 13 Abs. 1 Satz 2 WpUG, dass die KD Investment & Consulting
GmbH die notwendigen MafRnahmen getroffen hat, um sicherzustellen, dass ihr die zur
vollstandigen Erfilllung des oben genannten freiwilligen &ffentlichen Ubernahmeangebotes und
Delisting Angebotes notwendigen Mittel zum Zeitpunkt der Falligkeit des Anspruchs auf die
Geldleistung zur Verfugung stehen.

Mit der Wiedergabe dieses Schreibens in der Angebotsunterlage fur das oben genannte freiwillige
6ffentliche Ubernahmeangebot und Delisting Angebot gemaR § 11 Abs. 2 Satz 3 Nummer 4 WpUG
sind wir einverstanden.

Mit freundlichen GriRen

gez. gez.

Christoph Weideneder Franz Graf von Ledebur

Small & Mid Cap Investmentbank AG
Worstand: Ch orsitzender), Franz Graf von Ledebur
Aufsichtsrat: Ale: Mettenheimer (Vorsitzender)

andelsregister: Amtsgericht Manchen, HRB 193 714, Sitz der Gesellschaft: Minchen
DE2

0654 1508 30

UniCredit Bank AG  BIC: HYVEDEMMXXX
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Anlage 2  Liste der unmittelbaren und mittelbaren Tochtergesellschaften der NSI Asset AG

Name, Sitz

4 Free AG, Hamburg

Fondsvermittlung24.de GmbH, Hamburg
Fondsvermittlung24.de Geschlossene Beteiligungen GmbH, Hamburg
DGF Deutsche Gesellschaft fur Finanzanalyse mbH, Hamburg
G.O. Duwensee & Partner GmbH, Karlsruhe

ftd.de Media GmbH, Hamburg

NSI Sachsen Portfolio GmbH, Hamburg

Wohnungsgesellschaft Zwickauer Land mbH, Zwickau

St. Jacobus Grundbesitz Sachsen GmbH, Zwickau

NSI Netfonds Structured Investments GmbH, Hamburg

NSI Immobilien Portfolio Erste GmbH, Hamburg

NSI Immobilien Portfolio Zweite GmbH, Hamburg

NSI Immobilien Portfolio Dritte GmbH, Hamburg

Rungholt 1 GmbH, Hamburg

NSI Immobilien Portfolio Fiinfte GmbH, Hamburg

NSI HD Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH, Hamburg

NSI Immobilien Investition GmbH, Hamburg

NSI Deutschland Portfolio 1 GmbH & Co. KG, Hamburg

NSI Deutschland Portfolio Beteiligungs GmbH & Co. KG, Hamburg
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